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PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO, APODACA N.L.

R S L £ e e N STy
4. PDU BASE

4.]. Diagnéstico Integrado

A continuacidn se muestran los principales hallazgos del diagnéstico integral,
Para el anadlisis de este apartado se utilizé la metodologia de arbol de
problemas aplicado por tema y de manera particular mas adelante.

4.1.). Crecimiente y expansién territorial.

Los instrumentos regulatorios gue atendieron una necesidad especifica de
vivienda dejaron deficiencias en otras dreas, propiciando el crecimiento y
expansion del territorio, el bajo costo de suelo en zonas alejadas de la ciudad
provocaron una falta de viviendas en zonas urbanas consolidadas y un
equipamiento béasico no equitativo especialmente en el territorio. El 4rbol de
problemas busca dar un panorama general de la situacién actual del
crecimiento y expansidn territorial y sus componentes (Véase Imagen 8).

——
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Imagen B. Problemdtica de crecimiento y expansién territorial

Fuente: Elaboracion propia
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PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO, APODACA N.L

4.1.2. Oferta de transporte y conectividad urbana.

La expansion desregulada promovid wvialidades con una serie de
inconvenientes de conectividad e integracidn, promoviendo importantes
carencias, tales como, inseguridad vial, reparto modal bajo para el transporte
publico, contaminacidn, equipamientos e infraestructuras que no atienden
todos los medios de transporte. Asi mismo la baja oferta de medios de
transportes urbanos masivos v no motorizados trae consigo una alta
motorizacion del municipio, ocasionando el aumento de accidentes vialesy la
contaminacion ambiental (Véase Imagen 9).
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PLAN MURNICIPAL DE DESARROLLO URBANO, APODACA N.L.

Imagen 9. Problemdtica de oferta de transporte y conectividad urbana.

Fuents: Elaboracitn poogpa
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PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO, APODACA N.L.

4.1.3. Resiliencia ambiental.

El manejo de los problemas ecoldgicos sin una correcta planificacion han
dado como resultado que ia cercania a los rios provogque un aumento en el
grado de exposicidn a las amenazas y vulnerabilidad de la poblacion frente a
los riesgos naturales, Asi mismo la falta de espacios verdes y/o dreas naturales
protegidas, disminuyen la calidad de vida de los ciudadanos (Véase Imagen
10}

imagen 10. Problematica de resiliencia ambilental

Fuente: Elaboracién propia.
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PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO, APODACA N.L

4.4, Politicas pablicas.

Los fines a los cuales se destinan algunas politicas pablicas no se expresan de
forma especifica, medibles y/o delimitadas en el tiempo, en algunos casos
existe descoordinacion por parte de las dreas de goblerno y falta de recursos
econdmicos, generando descontento en la poblacion, propiciando una baja
participacién ciudadana en la toma de decisiones (Véase Imagen 11}.

Imagen . Problematica de politicas pubiicas.

Fuente: Elaboracion propia.
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PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO, APODACA N.L.

Elrumbo para el desarrolio y ordenamiento urbano contenido en los objetivos
del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Apodaca 2030, expresa la
necesidad de conformar un sistema de asentamientos que minimice el costo
de la mavilidad urbana y los desplazamientos cotidianos, maximizando el
aprovechamiento de los servicios publicos urbanos.

El desarrollo debera orientarse a la satisfaccion de la poblacidn en el consumo
de bienes y servicios publicos como son los equipamientos urbanos y el
espacio publico, tomando en cuenta una densificacién ordenada y vinculante
con el desarrollo actual de las ciudades y la metrépoli regiomontana. Todas las
politicas publicas deben dirigirse con un impulso firme al desarrollo municipal
de un modo eficaz, con visién a largo plazo fundada en un desarrolio integral,
inteligente y sustentable del territorio. En este sentido es fundamental la
participacion de agentes locales, estatales y metropolitanos. Las
problematicas permiten al municipic conocer su realidad, dreas de
oportunidad y fortalezas para identificar plenamente ddnde es necesario dar
continuidad y dénde es necesario corregir.

Metodoldgicamente las problematicas escritas de manera negativa, pasaran
a ser descritas de forma positiva y serdn los objetivos y acciones del plan (ver
apartado 19 Planteamiento del Problema). Para mejorar la comprensidn por
parte de la ciudadania, se privilegid una exposicién sencilla de las ideas,
problematicas y oportunidades de manera grafica con el objeto de que se
convierta en una herramienta de apoyo para todas las actividades del
presente en el plan. Se hace también hincapié en e aporte de este
instrumento (Véase apartado 4.2 Estrategias y Programas Cenerales Para el
Desarrolio Urbano) a la gestion estratégica de los proyectos, programas y
actividades, para el seguimiento, control y evaluacién de los mismos. En suma,
este diagndstico y los marcos de referencia nacional, estatal e internacionales
serdn la base del Plan que a continuacién se enmarca para cumplir a
cabalidad la misidn y visién del municipio para el afio 2030.

4.2. Estrategias y programas generales.

Con base en las cuatro problematicas identificadas se generan las estrategias
generales y programas del presente Plan de Desarrollo Urbano , para fines del
presente documento el municipio contard con cuatro estrategias generales
que a su vez contendran 10 programas para el desarrolio sustentable de!
municipio y su horizonte 2030.

Las estrategias planteadas se desarrollan a continuacion:

1. Uso de suelo y vivienda.

280
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PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO, APODACA N.L.

Determinar programas y acciones de acuerdo al comportarmiento,
relacidn y correcto funcionamiento de ios diferentes usos de suelo,
vivienda, patrimonio, movilidad, infraestructura, servicios publicos vy
equipamiento urbano en busca de |1a asequibilidad de servicios para la
ciudadania.

2. Movilidad y transporte.

Mejorar la conectividad de la ciudad y tiempos de trasiados a través de
propuestas de vialidad, oferta de sistermas de movilidad sustentable,
medios de transporte seguros, accesibles y rapidos para una movilidad
eficaz.

3. Seguridad y resiliencia.

Asegurar a3 los habitantes una ciudad segura y preparada para
situaciones de riesgo tanto en desastres naturales y eventos
provocados por el ser humano a través de programas enfocados en la
mejorar esta situacién a partir de estrategias.

4. Cobernanza y equidad.

Carantizar a la ciudadania un gobierno equitativo y confiable que
brinde servicios bdsicos como educacion, salud, vivienda,
infraestructura y servicios publicos de calidad que promuevan la
convivencia y participacion ciudadana.

Asl mismo los programas y acciones resultantes se desarrolian de forma
sistémica vy ldgica, los cuales deberdn contener factibilidades econdmicas,
técnicas, legales y ambientales, Se deberdn realizar los estudios respectivos
que permitirdn utilizar criterios de seleccion e implementacidn (Véase Imagen
12). Toda accidén o proyecto derivado de las estrategias y programas
mencionadas deberdn ser aprobados por las entidades competentes y
seguirdan un monitoreo, revision y evaluacidon para medir las metas y
cumplimiento en 1os penodos de tiempo senalados.
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PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO, APODACA N.L.

imagen 12. Metodologia de trabajo.
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Fuente: Blaboracion propla.

Los programas identificados presentan los temas que la administracion
publica debera enfocarse y atender en sus esfuerzos de mejoramiento urbano

yterritorial (Véase Imagen 13). ,x)
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PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBAMNO, APODACA N.L.

imagen T3. Programas generales para el desarrollo urbano.
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Fuente: Elaboracidn propia.

1. Programa de uso de suelo:
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PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO, APODACA N.L.

Reconocer que la forma urbana es un elemento fundamental para facilitar la
intermodalidad, la mezcla de usos de suelo, la seguridad ciudadana y mejorar
la funcionalidad del municipio de Apodaca y en consecuencia la
productividad ya que el uso mixto mejora la accesibilidad a servicios vy
equipamiento urbano generando un beneficio social al igual que econdmico,
promaoviendo el aumento de comercios y negocios, generando dinamismo
comercial,

2. Programa de vivienda:

Establecer normas y lineamientos en el sistema de planeacién urbanay en los
programas habitacionales que garanticen a la nueva vivienda una localizacién
dentro del tejido urbano 0 en el area urbana consolidada del municipio de
Apodaca, en zonas adecuadas, sin riesgos y con la minima afectacién
ambiental, en un entorno saludable con espacios publicos y dreas verdes, para
mejorar |a calidad de vida de sus habitantes.

3. Programa de movilidad:

Promover una movilidad sustentable en el desarrolio urbano en el municipio
de Apodaca, a fin de optimizar los traslados, reducir sus costos [econdmicos y
ambientales], impulsar la movilidad no motorizada y aumentar la
conectividad de |a ciudad evitando congestidn vial,

4. Programa de infraestructura y servicios publicos:

Desarrollar proyectos para la creacion y mejora de infraestructura existents,
brindando al municipio de Apodaca calles completas, espacios publicos,
deportivos, educativos y areas verdes equitativas en el territorio,
proporcionandoles servicios eficientes, de calidad y totaimente incluyentes.

5. Programa de equipamiento urbano y espacio pablico:

Impulsar acciones de respeto al medio ambiente por medio de actividades y
proyectos en todos los espacios plblicos y privados que lo permitan,
Igualmente, priorizar en las politicas urbanas la recuperacion, ampliacion y
mejoramiento de los espacios publicos abiertos que permitan intensificar las
actividades recreativas, deportivas y culturales. Optimizando la calidad
ambiental, vida local y disefio, generando un entorno saludable.

6. Programa de sustentabilidad:

Desarrollar acciones y proyectos para el uso de energias alternativas al
consumo de combustibles fdsiles, con incentivos y por normatividad, a fin de
que los nuevos desarrollos se adscriben sustancialmente a estas nuevas
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fuentes de energia y se desarrollen proyectos de transformacién hacia
energias limpias, para mejorar la calidad del aire, residucs y energia en el
municipio de Apodaca,

7. Programa de conservacién y mejoramiento de la imagen urbana y
del patrimonio culturak

Establecer normas para la conservacién, promocidon y mejoramiento del
patrimonio cultural natural y edificado de Apocdaca, de acuerdo a la Ley
Federal sobre monumentos y Zonas Arqueologicos, Artisticos e Histéricos. De
esta manera se permite la permanencia de las caracteristicas fisicas,
ambientales, culturales, del paisaje urbano y natural, monumentos, zonas
tipicas y de edificacién tradicional y popular, 0 en su caso la recuperacion y
ordenamiento de las mismas.

8. Programa de seguridad, prevencién de riesgos y resiliencia:

Vincular las estrategias de mejoramiento de la movilidad y visién cero, las
relativas a la productividad y 1as que se orientan a mejorar Ia calidad de vida
con las condiciones concretas de inseguridad publica, de manera que toda
intervencidén, estrategia y proyecto tenga claramente estimado su impacto en
el mejoramientc de las condiciones de seguridad, resiliencia al cambio
climatico y desastres naturales asi como el respeto al estado de derecho en
Apodaca.

9. Programa de inclusion y género:

Priorizar las politicas y proyectos que apoyan la inclusion social, la reduccién
de la desigualdad social y cultural; la pobreza en los asentamientos humanos
que enfrentan problemas de hacinamiento. Asumir las orientaciones,
propuestas y exigencias relacionadas con la reduccion de la violencia género,
particularmente en el transporte, espacio publico y en el hogar, asi como las
relacionadas con la equidad en el salario y el ingreso en el trabajo publico y en
su participacién en posiciones de alto nivel, entre otros aspectos. Para
asegurar que todos los ciudadanos de Apodaca sin excepcion, puedan ejercer
sus derechos, aprovechar sus habilidades y tomar ventajas de las
oportunidades que se encuentran en su medio.

10. Programa de Salud:

Alentar a la activacion fisica de los habitantes de Apodaca, generacion de
programas para promover el consumo de alimentos saludables, facilitando el
acceso al equipamiento de abasto, servicios de salud, medicamentos, vacunas
v servicios de salud sexual de manera gratuita.

285
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PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO, APODACA N.L
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La planeacion estratégica es de vital importancia para que las estrategias,
programas y proyectos cumplan con las metas para lo cual fueron disefados.
En esta relacidn a nivel federal lo propuesto se alinea con lo dictaminado en el
Programa Macional de Desarrollo Urbano 2014 - 2018; a nivel estatal el
Programa de Desarrolle Urbano Nuevo Ledn 2030 v a nivel municipal el Plan
Municipal de Desarrollo 2015-2018. Mediante los cuales se& marca @l rumbo
sobre lo que se quiere hacer, cdmo hacer, con quién y para quién,

A su vez la institucionalidad vy los niveles de la administracién pdblica, son
vitales para llevar a cabo politicas publicas de calidad en temas urbanos,
sumado a la sinergia entre |os distintos niveles de gobierno. Por ditimo a nivel
operativo se disefaran y ejecutaran los proyectos y programas a nivel local,
siguiendo las pautas antes sefaladas y los distintos niveles de gobierno,
maediante un financiamiento adecuado y oportuno. Respaldado por un capital
humano técnico, donde las reglas, los principios, los recursos vy las
instituciones interactuan de manera ordenada.

4.3, Zonificacién primaria. ‘

La zonificacidn primaria es la base del modelo de ordenamiento Territorial U
propuesto en el PDU 2030 Apodaca, Nuevo Ledn y el insumo principal para la

zonificacién secundaria, los sectores de actuacion y densidades. Lo relevante

de este apartado es la definicidn de las superficies de suelo donde NO estard

parmitido el desarrollo de asentamientos humanos y en aquellas zonas que si

se programaran nuevos desarrollos futuros del municipio.

La zonificacién primaria se entiende como el primer acercamiento de
subdivision del municipio cuya finalidad es el ordenamiento territorial. De
acuerdo con la clasificacion se establecen las siguientes dreas: urbanizado con
10,849.85 has. (4930%), urbanizable con 10,855.66 has. (49.33), no urbanizable

Figura T2 Zonificacién primaria A

GACETA MUNICIPAL 286

con 29992 has. (1.36%) [véase Figura 72). )

Viernes, 24 de Junio de 2022



o , 5 " SIMBOLOGIA

a» . 3 asua . ) insti i, e smeuac i

: , ] e s e ‘
R

W oy A e

NS -

T P,

W smereganc

D emarnan

[

Fuente Elaboracion propia con base en reuniones de trabajo con el municipio

Con base en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn (LAHOTDUENL, 2017) se
desarrolla una zonificacién secundaria B (Véase Figura 73), con base en su
titulo primero y sus disposiciones generales, se entiende lo siguiente:

XCVI. Zonificacidn Primaria: “la determinacion de las dreas que integran y
delimitan un Centro de Poblacién; comprendiendo las Areas Urbanizadas y
Areas Urbanizables, incluyendo las Reservas de Crecimiento, las dreas no
urbanizables y las dreas naturales protegidas, asl como la red de vialidades
primarias” {201713).

Asi mismo el capitulo Tercero De los Programas de Desarrollo Urbano de
Centros de Poblacién, indica que las areas que integran o delimitan la
zonificacion primaria, son:

Zonas de conservacién
Zonas de consolidacion
Zonas de mejoramiento
Zonas de crecimiento

Se entiende lo siguiente por:

Zonos de conservacion: “Las dreas definidas en los planes o programas de
desarrollo urbano para regular y ordenar las acciones urbanas en tales areas,
a fin de proteger y preservar sus valores histéricos, culturales o ambientales,
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PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANGC, APODACA N.L

en las que se protejan el conjunto de modos de vida, residencia y costumbres,
conocimientos y grado de desarrollo artistico, cientifico, industrial, en una
época, grupo social. En esta zona habra politicas mads estrictas en cuanto a
usos de suelo, densidades, alturas y estacionamientos” (LAHOQTDUENL,
20070,

Zona de consolidacion: "Espacio territorial previsto en los planes y programas
de desarrollo urbano que por su vocacion, ubicacion estratégica, conectividad,
U otras caracteristicas particulares que las hagan aptas para la densificacién y
la mezcia intensiva de los usos y destinos del suelo, es delimitado para
proyectar sobre ellas la implementacién de politicas publicas y acciones
urbanas pertinentes, con el propdsito de reducir la tendencia de expansion
horizontal de un Centro de Poblacidn, mediante el maximo aprovechamiento
de su capacidad de densificacion en las zonas centrales o estratégicas, a fin de
propiciar ciudades compactas, productivas, competitivas, incluyentes vy
sustentables que faciliten la movilidad y eleven la calidad de vida de sus
habitantes” (LAHOTDUENL, 20172

Zonas de mejoramiento: “Las areas definidas en los planes o programas de
desarrolio urbano para regular y ordenar las acciones urbanas dentro de ia
misma para lograr un aprovechamienta mas eficiente o lograr su
regeneracion, en las que se prevea un balance de usos y destinos del suelo,
densidades, con una movilidad sustentable e infraestructura suficiente”
{LAHOTDUENL, 201712}

Zona de crecimiento: “area definida en los planes o programas de desarrolio
urbano para regular y ordenar las acciones urbanas dentro de la misma, a fin
de comener la expansidn fisica de los centros de poblacion en las que se
prevea un balance de usos y destinos del suelo, densidades, con una movilidad
sustentable e infraestructura suficiente” (LAHOTDUENL, 20172
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PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO, APODACA N.L.

Figura 73. Zonificacion paimatia 8
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Fuente Elaboracién propia con base en reunicnes de trabajc con el municipio

Las categorias antes mencionadas contienen subcategorias, conforme a sus
caracteristicas territoriales, estrategias y objetivos a alcanzar. Para el caso
concreto del presente plan se detalia en los préximos apartados las zonas
delimitadas y las areas contenidas en el mismo y 1a politica de ordenamiento
correspondiente.,

4.4. Zonas de conservacion,

El andlisis realizado para la clasificacion siguiente se enmarca en la
LAHOTDUENL (2017} y la guia metodoldgica [SEDATU, 2017). Las zonas de
conservacién natural {dreas No urbanizables) se clasifican, como todas
aguellas dreas que por sus caracteristicas naturales, ambientales y ecoldgicas,
requieren estar sujetas a programas de conservacion o preservacién con el fin
de proteger los conjuntos de vida, residencia y costumbres al caso especifico
del territorio.

A su vez se plantea fa conservacion histérica patrimonial, sefalada en la Ley
del Patrimonio Cultural del Estado de Nuevo Ledn, que se entiende por la
proteccion, conservacion, restauracion, recuperacién y enriquecimiento del
patrimonio cuitural de la Entidad.

Esta zona se define a partir del andlisis realizado anteriormente a nivel
territorial y las figuras realizadas mediante imdagenes satelitales y
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multiespectrales. De acuerdo a las particularidades del municipio de Apodaca
se clasifican de la siguiente manera:

4.4.). Areas de proteccién y conservacién estricta.

Las areas de proteccidn y conservacion estricta son aquellas que presentan un
gran valor ambiental al municipio por lo que es necesaria su proteccion y
conservacion, [as dreas de proteccidn y conservacion estricta en el municipio
son los siguientes:

e Rio Pesqueria: 223 km lineales
e Arroyo Topo Chico; 12.5km lineales

Apodaca tiene el 87% de su territorio, en 1a subcuenca del rio Pesqueria y el
13% restante a la subcuenca del rio Salinas, donde se encuentra el arroyo Topo
Chico.

Las areas de proteccidn y conservacion estricta representado en color verde
(Véase Figura 74] se observa el rio Pesgueria que cruza el municipio de
poniente a oriente, desde los fracclonamientos Prados del Virrey pasando por
el sur del fraccionamiento Cosmépolis y por el centro de la localidad Santa
Rosa. Asi mismo el arroyo Topo Chico cruza el municipio transversalmente, por
lo tanto, su configuracién de cuerpos de agua y su relevancia en el ecosistema
del municipic y a nivel metropolitano, se consideran dentro de esta
clasificacion.

Figura 74, Zonas ge conservackonatueal.
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Fuente: Elaboracion propéa con base a imagenes satelitales de Google Earth v 7.3.1.4507 (2020).
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4.4.2. Zonas de Conservaciéon Histérica

Con base en la LAHOTDUENL [2017] 1as zonas de conservacion son definidas a
su vez por su valor histérico-cultural para protegerlas y preservarlas.
Entendiendo por zona histdrica a todo aquel asentamiento humano,
condicionado por una estructura fisica proveniente del pasado, y representa
la evolucidn de un pueblo. Asi como la suma de tres valores principales:
cultural, econdmico y social. Los centros histdricos le pertenecen a a
comunidad regional y en términos particulares a quienes los viven y habitan.
La Zona de Conservacidn Historica del municipio compete a su cabecera
municipal -antigua estancia de San Francisco de Apodaca-, Agua Fria, Santa
Rosa, Huinald, El Mezquital, La Encarnacion y San Miguel (Véase Figura 75)
esta extension se explica a partir de la consideracion de la traza urbana original
como parte de los valores patrimoniales intrinsecos de la poblacion y que es
desarrollado de mejor forma en el apartado 55 Catdlogo Patrimonial del
presente plan.

Figura 78. Zonas de conservackon histonica,
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Fuente Elaboracién propa con base en reuniones de trabajo con el municipio
4.5. Suelo Urbano
4.5.1. Limites de expansién urbana

Los limites de la expansion urbana se enmarcan en el Figura 75, el mismao se
construye a través del suelo urbanizado (Véase Figura 36) y la zona de
crecimiento, entendido a su vez como suelo urbanizable, realizado mediante
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las imagenes satelitales y las &reas delimitadas como naturales y
agropecuarias respectivamente.

El area urbanizada del municipio indicada en color gris [Véase Figura 76}
corresponde a 10,849.85 Has. y representa un 4930% del drea total del
municipio, mientras que el area urbanizable corresponde al 4933% que
representan 10,855.66 ha.

Figura 76. Limites de expansién urbana.
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Fuente Elaboracién propia con base a imagenes satelitales de Google Earnh v 7314507 (2018],
4.5.2. Areas urbanas consolidadas/Areas suburbanas.

El analisis de las dreas urbanas consolidadas se realizé con datos poblacionales
y territoriales con base en INECI e imagenes multiespectrales,
correspondiente 3 las dreas donde las densidades de poblacién y edificacion
son adecuadas y se encuentra la infraestructura y equipamiento necesario
para el desarrolio integral de la poblacién. En el caso de las dreas suburbanas

corresponden a aquellos sectores que por falta de equipamiento yfo

infraestructura presentan un rezago y una conexion débil con el resto del
territoric urbano y a su vez a aquellos sectores contiguos, que se estima
puedan urbanizarse en el corto plazo.

El objetivo principal es poder identificar mediante mapas geo referenciados
los limites urbanos y aqueilas zonas a consolidar que serdn presentadas en la
zonificacion secundaria y los sectores de actuacién correspondientes, bajo las
estrategias y la normatividad de desarrolio urbano vigente a nivel federal y
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estatal, sin dejar de lado la relevancia del municipio para con la zona
metropolitana de Monterrey, buscando un desarrollo integral y sustentable
hacia el 2030.

4.6. Zonas de mejoramiento

Con base en la informacion y figuras de dreas consolidadas, suburbanas v
naturales, se construyen las zonas de mejoramiento en el municipio. Asi
mismo se hace una distincion en aquellas dreas urbanas que se mejoraran y
son abordadas en el siguiente apartado. Las zonas de mejoramiento, se
abordaran con base en la LAROTDUENL [2017), y Jos programas propuestos en
el presente plan.

4.6.). Zonas de Mejoramiento - Urbana

Entendidas como las dreas que deberdn “seguir un aprovechamiento mas
eficiente o lograr su regeneracion, en las que se prevea un balance de usos,
densidades, con una movilidad sustentable e infraestructura suficiente”
(LAHOTDUENL, 2017:2). El objetivo es identificar y delimitar dentro de las
dreas urbanas, las superficies que requieren de mejora, definir una serie de
programas para promaover su recuperacion y fomentar su conectividad (Véase
Figura 77). En el municipic de Apodaca las zonas de mejoramiento
corresponden al 15.18% del territorio.

Figura 77. Zonas ce mejoramiento.
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Fuente Elaboracion propia con base a imagenes satelitales de Google Earth v 7314507
2018).
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4."7. Zonas de consolidacién

Con base en lo dispuesto en la LAHOTDUENL (2017, las zonas de
consolidacion son aquellas dreas que por su vocacidn y caracteristicas
particulares, se consideran aptas para la densificacién y la mezcla intensiva de
los usos y destinos del suelo, es limitado para proyectar sobre ellas Ia
implementacion de politicas pdblicas y acciones urbanas pertinentes. Con el
propdsito de reducir la tendencia de expansién horizontal, mediante el
maximo aprovechamiento de su capacidad de densificacidn en las zonas
centrales.

Con el proposito de propiciar ciudades compactas, productivas, competitivas,
incluyentes y sustentables que faciliten la movilidad y eleven ia calidad de vida
de sus habitantes” (LAHOTDUENL, 2017:2) (Véase Figura 78). En el municipio
de Apodaca las zonas de consolidacion corresponden al 32.30% del territorio. ¢

Figura 78. Zonas de consolicacion /
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Fuente: Elaboracion propis con base a imagenes satelitales de Google Earth v 7314507
{2018}

4.8. Desarrollo de centro y subcentros urbanos
Se considera centros y subcentros urbanos, aquellas zonas del territorio que

presentan valor econémico, funcional y estratégico para el desarrolio integral
de los habitantes. Asi mismo que pueden potencializarse mediante
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estrategias, acciones especificas y politicas de ordenamiento del presente
plan [SEDATU, 2017).

Para el municipio de Apodaca conforme a su configuracion territorial y los
analisis previos podemos identificar un centro urbano consolidado. Este
corresponde a su cabecera municipal, dada su localizacién estratégica que
facilita el desarrolio econémico y social, ademas de contener las principales
oficinas gubernamentales del municipio y contar con un valor histérico,
arquitectonico y urbano relevante.

Asl mismo, los subcentros urbanos identificados en el municipio (Véase Figura
79}, son aquelios que presentan un valor social v funcional relevante para la
poblacion y contiene diverso equipamiento, como espacios publicos, dreas
verdes, centros de salud y/o educacién,

Figura 79. Centros y subcentros de actividades, O \l
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Fuente: Elaboracion propia,

Los subcentros historicos que se identificaron subcentros histéricos para el
municipic y que deberdn seguir programas y acciones con base a las zonas de
conservacion y consolidacion,

Apodaca, cabecera
Agua Fria

El Mezquital
Huinala

L I
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B e e L BRI T S Py o s ol O R e e G s
e LaEncarnacion
¢ San Miguel
¢ Santa Rosa

Los subcentros localizados son los siguientes (color azul):

Subcentro Metroplex.

Subcentro Residencial Los Robles.
Subcentro Jardines de Monterrey |.
Subcentro Valie de Huinald
Subcentro Pueblo Nuevo
Subcentro Haclenda las Margaritas

Los primeros tres subcentros, se localizan al noreste del municipio y el resto al
SUf, COMO se menciond anteriormente presentan singularidades en su i
emplazamiento y conexion con las vias principales del municipio y serén O (

considerados como articuladores del equipamiento futuro y la mejora de Jos
mismos para consolidarlos como nodos de interaccién y desarrollo
comunitario.

La finalidad del presente apartado es retomar el valor histérico de los centros
y el desarrolio de los subcentros urbanos, ubicarlos espacialmente y entregar
herramientas confiables a la administracién pUblica para su consolidacion.
Respecto a su desarrollo, se deberdn realizar por medio de planes parciales y
reglamentos urbanos afines a la administracién publica. Todos agquellos
subcentros urbanos deberan consolidarse en su territorio inmediato y mejorar
su Imagen urbana. Las estrategias y programas concebidos en el presente
plan seran vitales para la operacién territorial, la rendicién de cuentas y la
participacion ciudadana,

4.9, Zonas de crecimiento

Las zonas de crecimiento (dreas urbanizables) son destinadas para regular y
ordenar las acciones urbanas dentro de la misma, a fin de contener la
expansién fisica de los centros de poblacién en las que se prevea un balance
de usos y destinos del suelo, densidades, con una movilidad sustentable &
infraestructura suficiente” (LAHOTDUENL, 2017:12).

Las areas consideradas urbanizables, son aguellas aptas para el desarrolio
urbano, las cuales han de garantizar el desarrollo seguro e integral y el respeto
por las areas protegidas con valor natural y agropecuario (SEDATU, 2017:135).

Para el municipio de Apodaca, el drea urbanizable del municipio es de
10,855.66 Has.
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4.9.). Zonas de Crecimiento Programadas

Son aquellas areas que se podran desarrollar dentro del periodo de vigencia
del presente PDU. Buscando un crecimiento planificado y como una medida
en contra de la especulacién inmobiliaria, manifestando que no todo el suelo
disponible se puede urbanizar y su programacion deberd abonar al
crecimiento futuro y respetar las estrategias y programas planteados para
evitar la expansion urbana sin planificacién alguna.

Las zonas de nuevo crecimiento programado (Véase Figura 80 deberdn
contener equipamiento e infraestructura necesaria para garantizar el
funcionamiento y conectividad con la mancha urbana consolidada y seguir las
estrategias planteadas en el presente plan para lograr un desarrolio
sustentable del territorio. En el caso de Apodaca estas se localizan en la zona
norte del municipio principalmente, contando a su vez con una zona en el
sureste, noroeste y noroeste, esta equivale a 4933% del territorio.

Figura 80. Zonas de crecimienta.
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Fuente: Elabocacion propia con base a imdgenes satelitales de Google Earth v 7314507 [2018). -
4.10. Sistemas de Infraestructura

4.0.1. Infraestructura de movilidad.

La infraestructura se subdivide en la infraestructura de movilidad que son las

vias publicas principales, sistema de transporte publico e instalaciones que
facilitan los desplazamientos de personas y mercancias.
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Se determina que las rutas de transporte, si bien cuentan con una distribucién
cercana al cien por ciento del municipio, es necesario redefinir el trayecto de
las mismas de acuerdo a |as vialidades principales que conectan al municipio
con el area metropolitana, dando servicio equitativo a la poblacion y
convertirlo en un sistema masivo de transporte, mejorando 1os trayectos y
tiempos de traslado (Véase Figura 81)

Figura 8. Cobaertura - Movilidad y transporte.
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Fuente: instituto Nacional de Estadistica y Geografia [2017) Cartografia gecestadistica ACT
Agencia Estatal de Transporne.

Se puede observar en color rojo sectores con déficit de acceso a transporte
pulblico, esta informacién nos demuestra que ef municipio requiere de una
mejor cobertura de transporte publico para la poblacidn, Particularmente en
la zona sur, centro y noroeste del municipio, ademas de no contar con
conexiones hacia el aeropuerto Mariano Escobedo, todo ello se aborda en el
presente plan para la mejora y desarrollo integral del municipio,

Para optimizar la cobertura del transporte publico es necesaria la
implementacién de proyectos estratégicos de sistemas de transporte masivo
comao Metro [linea tres de metro, transmetro) y sisternas BRT en conjunto con
infraestructura de transporte no motorizado. Esto permitira crear conexiones
seguras y de calidad para sus habitantes con calles completas que respondan
a las necesidades de peatones, ciclistas y conexiones entre los centros y
subcentros urbanos consolidados para la mejora de los desplazamientos
cotidianos de 1a poblacién.
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4.10.2 Infraestructura vial

Actualmente existen proyectos propuestos a escala metropolitana vy
municipal, estos permitirdn el desarrollo vial del municipio. Dichos proyectos
pretenden reforzar |a estructura vial del municipio (Ver figura 82}

Figura 82. Estructura vial actual y propuesta
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Fuente: Elaboracion propia.

Las estrategias que plantean dichos proyectos son las siguientes:

o Coordinar las acciones de gobierno municipal relativo a la planeacion,
programacién, financiamiento y construccidon de la vialidades
municipales.

e Cestionar el financiamiento necesaric para la construccién vy
mejoramianto de las vialidades en el municipio de Apodaca.

e Coardinar las acciones del gobierno municipal en la planeacién e
impiementacién de un sisterna de transporte publico moderno,
eficiente, seguro, y sustentable.

¢ Coordinar las acciones del gobierno municipal en la planeacién e
Implementacidn de un sistema vial para la movilidad no motorizada.

De acuerdo a los lineamientos urbanisticos es necesario considerar las alturas
de las edificaciones, que determinan el nimero de metros que las
edificaciones pueden alcanzar tomando de referencia en nivel superior de
banqueta (NSB)] en las aceras que colindan al predio en analisis. Se deberd
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revisar su aritmética en correspondencia con los coeficientes y las densidades
determinadas en los carrespondientes planos segun aplique.

La primera consideracidn estd definida por la estructura vial identificada por
la clasificacién de vialidad segun se establece en el siguiente listado, que a su
vez establece 1a altura de acuerdo a lo considerado, asi como 1a proximidad a
sistemas de transporte publico y de transporte estructurado.

Tabla 127. Tipos de vialidad y alturas

Locales Bmalsm 2 niveles /

{condicionado %
hasta 3}

Subcolecton miernior BmaZlm & niveles

Subcolectora 2ZmaiBm A niveles

interbarnc

Colectoras MSmasim 10 niveles

Arterial A mablm 10 niveles

Principales Blm 12 niveles*™

Carretera, autopista y w—— 12 niveles™

libramiento®

Notx Tandrdr o Gachurg Gue OSRONgOn 0F Layel fecderoMd SSIOMNS © 06 DXueios O JOF Sufongiodes
cOmmpOrdenies Ljetdndote O 10 normotividod de i dependenco de & cuel emong su ursdicod Agudios pue e
CONSIFHTT 80 sonat wbanar o wrbantobles. © en us dreos de influencg, conforme o o coindn gue of slecic mita o

Secretoriy, Ceberdr SsaiOrse TOMO WO 06 DO0eEs CONTroinge. L

“En coles principoies  Soboentros Wrbanos o olfwn estd condicionoda o o presencio de tronsporte pobioo
ASLAUCURT y I0 Senadiod Riereiiooda fige 300 10F OXUreY DIODULeNIOS

Para los predios o poligonos cuyas dimensiones de colindancias excedan los
100 metros © en su caso cuenten con frente 3 mas de una vialidad, se
determinardn diferentes alturas aplicables a cada uno de los frentes.

Adicionalmente los predios o poligonos que sean susceptibles de un
fraccionamiento, lotificacidn, subdivisidn, o reparcelacion, se definirdn sus
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alturas posibles con base en las vialidades que resulten de la propuesta del
proyecto urbanistico, asi como también se considerara la densidad del predio,
teniendo esta prioridad por sobre el calculo de alturas, sin que esto
contravenga las disposiciones de la normativa de orden superior, ¥ con la
condicion del acceso a vias plblicas; es decir las vialidades que formen parte
de conjuntos en condominio o similar se determinaran como vias locales y su
correspondiente lineamiento de alturas.

4£.10.3. Sistema de infraestructura urbana

La infraestructura urbana se entiende como las redes vy sistema de obras
complementarias para la distribucion y suministro de agua potable, energia
eléctrica, drenaje sanitario y servicios similares [Véase Figuras 63,70y 7).

Asl como las grandes infraestructuras de escala como los aeropuertes. El
municipio cuenta con 2 aeropuertos (Véase Figura 38) que dan servicio a toda

el area metropolitana de Monterrey, el Aeropuerto Internacional Mariano
Escobedo con conectividad nacional e internacional y el Aeropuerto
Internacional del Norte, conectados entre si v con los municipios colindantes
par Autopistas, carreteras Federales y Estatales. De forma paralela se enlistan
las acciones pertinentes en el programa de Movilidad (Véase Tabla 134), para
el desarrollo futuro del municipio,

4. Lista de Proyectos Estratégicos a 10 afios

De acuerdo a los resultados del analisis realizado en el diagndstico del medio
se han determinado 12 proyectos estratégicos respondiendo a las necesidades
del municipio, los cuales pretenden detonar meajoras urbanas y mejorar la
calidad de vida de todos los habitantes de Apodaca. Estos incluyen proyectos
de conectividad, regeneracién urbana y equipamiento,

1. Corredores de Movilidad Sustentable:
» Ay, Carlos Salinas de Gortari

Ay, Miguel Aleman

Ay. Concordia - Teléfono

Av. General ignacio Zaragoza

& & # &

Periférico

2. Regeneracién del Centro de Apodaca,
3. Desarrolio Integral PIT (Parque de Investigacion e Innowvacion
Tecnolégica).

Mejora y Conservacion del Pargue Lineal Rio Pesgueria.
Articulacién y mejora del Equipamiento Urbano.
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4, Regeneracién y desarrollo integral de los subcentros urbanos.
5. Linea 3 del Metro, Conexidn Aeropuerto General Mariano Escobedo,
6.
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8. Articulacidn de Areas Verdes/ Espacio Publico.
9. Conexidtn subcentros urbanos.

10. Conexidn entre aeropuertos.

1. Proyecto de arborizacidn.

12. Proyecto saneamiento Rio Pesqueria.

Estos proyectos responden a la mision y visiéon del presente plan. Se especifica
que los proyectos son indicativos y que deberdn contar con los estudios
economicos y sociales pertinentes para llevarse a cabo y los mismos estan
sujetos a cambios.

Imagen M. Corredores de Mowlidad Sustentable

Fuente Elaboracién propia ﬁ

Imagen 15, Regeneracidn del centra de Apodaca
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Fuente: Elaboracion propia {
|
imagen 16. Desarrolic integral PIT {
Fuente: Elaboracion propia
Iimagen 17. Regeneracion y desarrolio integral de los subcentros urbanos
//
GACETA MUNICIPAL 303 {

Viernes, 24 de junio de 2022



2021

PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANG, APODACA N.L

Fuente Elaboracion propia
Imagen 18. Linea 3 del metro, conexidn Asropuena internacional Mariana Escobedo
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Fuente: Elaboracidn propia
Iimagen 19, Mejora y conservacion del parque lineal Rio Pesqueria
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Fuente: Elaboracion propsa

Imagen 20. Articulacion y mejora del Equiparmiento Urbano
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Fuente Elaboracion propia
Imagen 21 Articulacion de dreas vardes | espacio putlico.
7
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Fuente: Elaboracion propa

Imagen 22. Conexidn subcentros urbanos
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Fuente: Elabormacion propia
Imagen 23. Conexidn entre seropuertos
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Fuente Elaboracion propia
Imagen 24, Proyecto sansameenio de o Pesgueria

Fuente: Elaboracidn gropia.
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4.12. Esquema conceptual / Imagen Objetivo

El objetivo del esquema conceptual de la Imagen 19 es mostrar |as relaciones
espaciales de los componentes del sistema urbano/rural del municipio en su
actualidad y la imagen objetivo que se desea del municipio.

Este esquema se hace con base en:

El suelo urbano consolidado
El suelo suburbano

El centro consolidado
Subcentros urbanos
Subcentros histdricos
Limites de suelo agricola

La situacion actual del municipio muestra su configuracion territorial, centro
consolidado y las interrelaciones espaciales que lo rodean, asi mismo se
denota la poca conexién que existen entre (a cabecera municipal y los
subcentros histdricos gue en la actualidad estan desarticulados, deteriorados
y N0 muestran una conexion eficaz, en detrimento de los desplazamientos
cotidianos de la poblacion [Véase Imagen 23). ik

Imagen 25. Esguema conceptual e imagen objetive.

HloCe®

Fuente Elaboracion propia,
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De la misma manera, la suburbanizacién del municipio y la lejania que
presenta para la poblacién, dificulta las interacciones soclales y los tiempos de
viaje, Asl mismo la expansién territorial sin la correcta planificacidn, pone en
riesgo el suelo agricola, conservacidén ambiental v los rios que dan vida v son
una conexién natural con el territorio.

El corredor industrial se muestra como una barrera fisica para la convivencia
y conexidn intermunicipal gue afecta severamente la calidad de vida de la
poblacién, finalmente los subcentros urbanos muestran una distribucidn
equitativa especialmente en el territorio, pero no muestran una articulacién
estratégica, deteriorando los espacios publicos v el eguipamiente urbano
localizado en ellas.

Se propone una conexién entre la cabecera municipal ¥ los subcentros

urbanos e histdricos mediante corredores de movilidad sustentable, como los :
principales articuladores del territorio, bajo un programa de Movilidad (Véase

Tabla 5) que incluye a todos los medios de transporte, motorizados v no
motorizados, la interconexidén de los espacios plblicos bajo anillos de dreas

verdes, respetando el principal rio y arroyo del municipio, La consolidacién y

conexidn entre los centros histdricos bajo una estrategia de conservacion y
mejoramiento de la imagen urbana para el desarrollo integral del mismo v

para el beneficio de |la poblacién en general,

El respeto par las zonas no urbanizables, naturales y agricolas, asi como un
desarrollo habitacional compacto bajo estrategias de suelo y vivienda,
evitando la expansién urbana. El reforzamiento y mejora de los subcentros
urbanos como polos de desarrollo integral de las familias apodagquenses bajo
los programas de equipamiento, infraestructura y espacio publico, para la
mejora de la calidad de vida urbana de la poblacidn, A su vez el desarrollo del
municipio se realizard bajo factores transversales como lo son la equidad e
inclusidn social, género, salud y educacién para un desarrollo integral y plural
de las familias, contribuyendo a una mejor calidad de vida urbana y un visén
sustentable hacia el 2030,

Mo se debe olvidar los factores culturales vy la influencia de un nueve modelo
de densidad puede traer a las familias del municipio por lo cual es primordial
la participacidn ciudadana y acercamiento de nuevos modelos de vivienda
para la poblacidn, una informacién detallada sobre los parametros de
crecimiento e infraestructura que sean apropiados culturalmente para el
desarrollo de las familias del municipio de Apodaca.
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CONFIGURACION DE LA
ORDENACION URBANA
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5. CONFIGURACION DE LA ORDENACION URBANA

5.1. Ordenamiento Urbano

En este apartado se analizardn las diferentes temdaticas y perspectivas
relacionadas en la definicion de los elementos que conforman la estructura
urbana y las propuestas conforme a la vision del PDU 2030 Apodaca, Nuevo
Ledn,

Definir la propuesta de ordenamiento urbano responde a las propuestas de la
red de comunicacién interurbana, la red de espacios libres, red de
comunicacion interurbana, modelo de urbano a seguir de ciudad, catdlogo de
espacios y edificaciones patrimaniales, equipamientos y servicios, vialidad y
secciones de calle, Todo lo anterior permite conocer en forma conjunta el
funcionamiento hacia un nuevo modelo urbano. Las propuestas son capaces
de orientar el desarrollo urbano hacia los objetivos generales deseados,
enfrentando las problemdticas detectadas, garantizando una mejor calidad
de vida para la poblacidn y el desarrolio sustentable del municipio.

5.1.1. Espacio publico y espacios libres.

El espacio piblico: “Son propiedad y responsabilidad de la ciudadania, y por
tanto de libre utilizacién. Fisicamente se pueden describir como espacios
“vacios” libres de construccion, los cuales conectan la ciudad en una “red”
entre los cuales tenemos: calles, plazas y dreas verdes”™ (SEDATU, 2017199},

En cuanto a las areas libres se entiende como el suelo que no es urbano; es
decir, predios y areas libres de construccion, ya sea de uso agricola, forestal,
etcétera. Dentro de sus funciones principales estan conservar el patrimonio
natural y paisajes existentes (SEDATU, 2017).

Red de comunicacién interurbana.

En cuanto a la red de comunicacion interurbana, podemos entender |a
articulacidn del espacio urbano, referente a |a red de espacios ablertos, areas
verdes y vialidades, especialmente con la circulacion peatonal y no
motorizada. Elementas de encuentro y circulacién que fortalecen la vida
comunitaria, generando identidad, seguridad y cuidado de los espacios
publicos del municipio.

5.1.2. Tipologia de Modelo Urbano.

Los espacios urbanos pablicos y privados conforman el tejido urbano, por lo
cual el disefo del modelo urbano ha de tomar en cuenta abonar las
condiciones para el beneficio de la comunidad.
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El espacio privado: "Formalmente, el espacio lotificado corresponde al espacio
edificado “lleno-construide”, v a diferencia del espacio pulblico cuya
caracteristica principal es la continuidad, el espacio privado se caracteriza por
la compartimentacién y subdivisidn, de la propiedad. Son espacios privados
en cuanto, a gue no son de libre acceso a la poblacidn aunque pudiesen ser
de dominio pdblico como escuelas, hospitales, etc." (SEDATU, 2017:199),

5.1.3. Espacios y edificaciones patrimoniales.

Comprenden las edificaciones histdricas mds importantes de indeole social,
religiosa y cultural del territorio. Conocer el patrimonio histdrico-cultural del
municipio permite saber el papel juegan estos elementos en la identidad
cultural del municipio. Con ello se podran fundamentar prograrnas y acciones
orientadas a la preservacién patrimonial del municipio.

5.1.4. Red de equipamientos y servicios.

Espacios que albergan actividades dirigidas a dar servicios a la comunidad, asi
mismo se debe entender que la consolidacién urbana no solo se logra a través
del aprovechamiento de edificabilidades, sino también a la prevision del
equiparmiento, infraestructura y servicios del tal forma que se maximice su uso
para el aprovechamiento social, econdmico y ambiental para una mejor
calidad de vida.

5.1.5, Sistema de Infraestructuras.

En cuanto a la infraestructura se hace hincapié en la red vial, conectividad,
sistermas de transporte y grandes infraestructuras. Entendidas como &l
soporte urbano para llevar a cabo las actividades productivas y sociales del
territorio.

5.1.6. Sectores de actuacion.

Las propuestas de ordenamiento urbano se determinan en los sectores de
actuacion, dirigidos a la consecucion de las principales estrategias, proyectos
estratégicos y acciones del presente PDU. Ademas de garantizar la cobertura
de servicios, dreas verdes, espacio publice, infraestructura y equipamiento.

5.2. Andlisis de situacién actual
5.2.1. Espacio publico y espacios libres.

En cuanto a la situacion actual de la red de espacios publicos deberd conectar
los diferentes centros ¥ subcentros urbanos, de manera que todos los
habitantes tengan acceso a los servicios que ofrece el municipio, sin embargo
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esta condicién no sucede en el municipio por lo cual debera dirigirse acciones
en este sentido,

Actualmente con base en las dreas verdes (Véase Figura 64) v el nimero de
sus habitantes, se calculan los metros cuadrados por persona. El municipio
cuenta con 4, 116, 630 m? de dreas verdes, en &l 2018 con proyecciones de
COMNAPQ, la poblacidn se estima en 636,331 habitantes, dando como resultado:
6.46 m? de area verde por habitante. La propuesta serd la de aumentar los
metros cuadrados por habitante para el beneficio ambiental y social de la
poblacién,

5.21.). Red de comunicacién interurbana + Red de espacios libres.

En cuanto a la red de comunicacién interurbana v la red de espacios libres se
encuentra actualmente desarticulada, es decir, algunas calles actualmente no
tienen una continuidad y conexion establecida, los espacios publicos v calles
secundarias no conforrman corredores que propicien su integracion,
disminuyendo el contacto social. Por lo cual se deberdn consolidar las
circulaciones peatonales y puntos de encuentro para fortalecer la vida
comunitaria del municipio fortaleciendo la identidad de la poblacién [Véase
Imagen 1), sobre la conectividad e integridad del municipio.

5.2.2. Espacio privado

La situacion actual del municipio de Apodaca, se muestra en la Figura 64-4,
entre las cuales encontramos los usos de vivienda, actividades econdmicas
comercio, oficinas e industria.

5.23. Usos del suelo o “Tipologias de modelo urbano™.

El andlisis v descripcién del modelo urbano del municipio juega un papel
fundamental y es construido de la mano al conjunto de las actividades
econdmicas, vivienda, servicios, infraestructura y la poblacion bajo las
actividades sociales y urbanas relacionadas con el territorio.

De acuerdo al crecimiento de una ciudad existen diferentes tipologlas de
modelo urbano que se definen por diferentes condicionantes gue inciden en
su funcionalidad(SEDATU 2017:201) se clasifican ern:

5.2.1.). Modelo de sprawl:

El municipio de Apodaca se identifica con este modelo (urbanizacién en baja
densidad, dispersa y discontinua) debido a que tiene una densidad
habitacional de 1,59 vivkm? y una densidad poblacional de 2704 habfkm?,
con un promedio de 3.7 occupantes por vivienda particular con base a los
Figuras realizados y datos de INEGI.
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Asi mismo es un municipio con una tendencia de vivienda en casa
independiente con el 9922% de la vivienda particular al afio 2015 {INEGI). Es
decir, presenta densidades bajas en su modelo habitacional vy una baja
accesibilidad a centros, subcentros urbanos y equipamiento urbano.

5.2.3.1.1. Modelo industrial y de actividades econémicas

Se puede considerar este modelo dentro del municipio, debido a que presenta
una alta densidad de suelo destinado al desarrollo industrial en la zona centro,
sureste y noroeste, tiene accesibilidad a autopistas, vias férreas y aeropuertos,
teniendo una dindmica metropolitana y de atraccion de viajes al municipio
sumando una poblacidn flotante importante del resto del drea metropolitana
de Monterrey, todo lo anterior deberd reflejarse en la propuesta de
ordenamiento urbano,

5.2.4. Catalogo patrimonial
5.2.4.). Reservas naturales y patrimonio. Areas patrimoniales culturales.

El objetivo del presente apartado es el de definir los limites y componentes
histdricas, culturales, sociales y normativas que predominan en el territorio
municipal en su situacion actual. Por tanto la masa patrimonial de Apodaca
en sus siete zonas histéricas, justificada con los textos correspondientes, para
establecer acciones de proteccidn y mejora. Las siete zonas histdricas del
municipio de Apodaca son:

Agua Fria.

Apodaca, cabecera municipal.
El Mezquital.

Huinala,

La Encarnacion.

San Miguel,

Santa Rosa.

NHonphWN S

5.2.4.2. Descripcién y evaluacién de la informacién.

El uso de suelo enlas seis zonas histdricas de Apodaca es predominantemente
habitacional, aunque ello no significa que estan todas habitadas o que, si
acaso ocurre, que lo estan de modo permanente, Paralelamente se realizé un
levantamiento del patrimonio del municipio en sus zonas histdricas arrojando
lo siguiente:

La prospeccién realizada para el municipio arrojé una cantidad de casi 150
inmuebles de valor histérico, repartidas desigualmente en seis de las zonas
histdricas, donde se excluye [a cabecera de Apodaca por ser la de mas grande
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extension y requerir, por lo tanto, un estudio mas a fondo sobre &l patrimonio
y conservacion del mismo. A continuacién, el desglose de dichos hallazgos:

1. Agua Fria: 23 inmuebles,
2. El Mezquital: 16 inmuebles.
3. Huinala: 40 inmuebles.
4. La Encarnacion: 04 inmuebles.
5. San Miguel: 33 inmuebles.
6. Santa Rosa: 25 inmuebles.

Debido a que el patrimonio en la cabecera de Apodaca —antigua estancia de
San Francisco, también conocida luego como San Francisco de Apodaca- es
mayor que cualquiera de los seis ya enumerados, no se hizo la prospeccion
total, sino solo el registro de 27 inmuebles (todos sobre las calles que parten
de la plaza principal a los cuatro puntos cardinales) para servir, junto a los
anteriores, como muestrario de las diversas fachadas que ofrece el patrimonio
en este municipio. Queda claro, por lo tanto, gue este universo es solo
indicativo, y de ninguna manera aspira a ser determinante ni absoluto.

La tarea del Ayuntamiento de Apodaca deberd ser completarlo (sobre todo en
la parte que corresponde a la cabecera municipal), realizar los levantamientos
de planta y elevaciones de cada uno y acompararlos con el debido y suficiente
registro fotogréfico. Asl mismo se trabajan criterios para la definicién de
perimetros de proteccidn (Véase Figura BO) que podran articular de mejor
forma las acciones en el territorio.

5.2.4.3. Criterios de definicién de los perimetros.

Eltrabajo realizado en campo se dirigid a identificar los ejemplares vernaculos
sobrevivientes, que pueden ser apenas diferenciados en tres grupos: A)
Arquitecturas de adobe, B) Arquitecturas de sillar y C) Arquitecturas de ladrillo
(Véase Anexo1).

Los Perimetros de Proteccion Patrimonial (PPP)] se definieron a partir de los
resultados que arrojo la prospeccion de unidades inmuebles susceptibles de
valoracidn patrimonial en tiempo presente, por lo cual, es una delimitacion
lagica, pragmatica, realista y actualizada, Encierra la zona donde se ubica la
mayoria (o en muchos casos |a totalidad) de dichas unidades (Véase Figura 80
y Anexo 1), Es posible que otros criterios no concuerden con esta delimitacidn
por razones de alusidn histdrica o porgue haya noticia de inmuebles (o ruinas
de estos) sobrevivientes que no son Notorios a simple vista, Para estos casos,
considere la argumentacidn gue se presenta para poder ampliar algdin PPP si
el caso lo amerita.
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Los Perimetros de Amortiguamiento (PA) se definieron por lo que la traza
original indica que fue la extension méxima de cada poblado, aunque nunca
hayan estado fincadas con materiales duraderos todas sus manzanas.
Practicamente en ninguno de los siete casos de Apodaca la masa patrimonial
construida se extiende tanto como el total de las manzanas de origen. Dando
por descontado el entendimientoy fin de los perimetros de amortiguamiento,
solo resta explicar que estos, para el caso particular de Apodaca, persiguen el
objetivo de salvaguardar el paisaje urbano de las manzanas dentro de los PPP,
para una mejor descripcidn se deberd retomar lo descrito en apartado de
reservas patrimoniales y los anexos del presente documento.

5.2.4.4. Identificacion del patrimonio arquitecténico en el municipio de
Apodaca.

La prospeccién efectuada, que arrgjd una muestra de casi un centenar y
medio de inmuebles, se realizd partiendo de la pregunta de trabajo iCudl
puede ser |a identidad arquitectdnica tradicional de Apodaca? La todavia
numerosa existencia de muchos inmuebles verndculos, relacionados todos
con la mas antigua tradicidon de habitabilidad que se pueda atestiguar
materialmente en el municipio, fue la respuesta amplia a dicha pregunta. Asi,
el trabajo se dirigid a identificar los ejemplares verndculos sobrevivientes, que
pueden ser apenas diferenciados en tres grupos:

A. Arquitecturas de adobe,
B. Arquitecturas desillar;y
€. Arquitecturas de ladrillo.

El grupo B es el mds numeroso; con el grupo € hay que tener especial culdado,
pues no debe confundirse el block de concreto con el ladrillo v, ademds, no
todos los ladrillos son necesariamente componentes verndculos. Debe
ponerse atencion en los ladrillos de manufactura artesanal o semi-industrial,
muchos de estos son de los gue comunmente se les llama “de Milpa”, y se
caracterizan por un color amarillento y una forma ruda de prisma rectangular,
con diferencias entre pieza y pieza.

La obra vernacula de sillar en Apodaca se presenta al menos en dos tipos:
fincas rdsticas y casas seforiales. Las primeras suelen ser muy modestas,
carecen casi siempre de cualguier ornamento y son de altura regular o baja.
Las segundas, en cambio, pueden presumir acabados ormamentales mas o
menos sofisticados, como pilastras, rodapiés, cornisas, chambranas o
aborregados, y sus alturas suelen ser de entre & y 5 metros. Las primaras son
una o dos piezas contiguas, las segundas llegan a formar plantas en “L" o en
“U", aunque ciertamente los patios con corredores que pudieran hallarse ya
son modificaciones mas actuales.
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5.2.4.5. Identificacién de problemas y oportunidades.

Las principales problemdticas sobre el patrimonio de Apodaca son: el estado
de abandono en gue se halla la mayor parte, lo cual no hace sino acelerar su
deterioro y pérdida. El segundo es el malentendido de la esencia de la
arquitectura vernacula de Nuevo Ledn, de suerte que cuando algan
propietario ha valorado una unidad patrimonial de esta naturaleza, en su afdn
de "embellecerla” le suele hacer aplicaciones ornamentales que poco o nada
tienen que ver con lo auténtico, y si mucho con variados esterectipos
mexicanistas. Paralelo a esto, hay frecuente presencia de falsos histdricos, con
los cuales, desde luego, no hay razdn para tenerles consideracidn alguna
desde el punto de vista de la conservacidn patrimonial.

5.2.5. Red de equipamiento, servicios y espacio publico.

La situacién del municipio de Apodaca, en su actualidad respecto a sus
equipamientos, servicios y espacio publico, es |a falta de una red integrada vy
funcional que desarrolle un modelo urbano que priorice el desarrollo social.
Por lo cual se detalla el déficit en el territorio para mejorar su situacion actual
en la propuesta del presente PDU.

5.2.5.1. Servicios | Infraestructura.

La red de servicios e infraestructura debe ser accesible a toda la poblacién del
municipio, en temas de abastecimiento, consumo, saneamiento de agua,
eficiencia energética y calidad ambiental del sisterma urbano y el tratamiento
de residuos urbanos e industriales para el sistema urbano objeto de
ordenacién. De acuerdo a la Encuesta Intercensal 2015 de INEGI &l 99.69% de
las viviendas disponen de agua de la red plblica, 99.79% de las viviendas
particulares disponen de drenaje sanitario de la red plblica, 97.71% disponen
de excusado o sanitario (Viéase Figuras 65, 66 v 67). La tarea del presente plan
@s consolidar esta tendencia y mejorar |os servicios prestados por parte de la
administracién publica.

5.2.5.2. Equipamiento urbano.

Determina las zonas de actuacidn donde se deberd hacer énfasis en el
desarrolle de eguipamients de acuerdo a los radios de servicio urbano
recomendable (SEDESOL, 1999), asi como a la mejora y mantenimiento del
equipamiento existente, asegurando su acceso por medio de la Red de
comunicacién interurbana previamente mencionada. En los figuras 103 y 104
se delimitan cada uno de los sectores de actuacidn y distritos del municipio,
con base en informacién proporcionada por la Secretaria de Desarrolio
Sustentable de Nuevo Ledn; para cubrir el déficit a nivel territorial por medio
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de acciones y proyectos particulares para mejorar la accesibilidad a los
distintos equipamientos urbanos del municipio.

5.2.5.2.). Educacién

El acceso a la educacion es un factor importante para el crecimiento
economico y cultural de la sociedad, es el primer paso hacia la formacion de
una sociedad consciente, participativa y responsable brindando a los
ciudadanos las herramientas necesarias para su desarrollo profesional y social.
El municipio tiene la responsabilidad de ofrecer una cobertura total de
equipamiento de manera equitativa a cada distrito, este hecho mejorars a su
vez los problemas de inseguridad, rezago social y pobreza,

El equipamiento de educacion a nivel general de! municipio de Apodaca al
ano 2018, se clasifica en seis tipos bibliotecas, preescolar, primarias,
secundarias, preparatorias, universidades e institutos. Esta informacién se
desglosa de forma particular de acuerdo a los radios de servicio urbano
recomendable {SEDESOL, 1999) a continuacion, con respecto a los sectores de
actuacion que presentan déficit en la cobertura territorial (Véase Figura B3).

Figura 83, Cobertura Educacion.
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Fuente: Instituto Nacional de Estadistica y Geografia {2017) Cartografia gecestadistica.
5.2.5.2.2. Bibliotecas

En el figura 83 se indica el equipamiento de bibliotecas en el municipio de
Apodaca con sus respectivos radios de influencia urbana representados en
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color azul, todo lo que se encuentra fuera de los mismos se puede determinar
que presentan un déficit, asi mismo se deberd asegurar el acceso a bibliotecas
publicas en las zonas de crecimiento programado, los distritos que presentan
un déficit son los sectores, P02, PO3, P04, P12-1 (27.98Km), P12-2 (7.29Km), P13,
P14-01 10.51Km), Pl14-2, P15, P16, S17, P18-2 (3.57Km), P19-1, P19-2, P19-3
(3.48Km), P19-4 (4.66Km), P19-5, P19-5, P19-7, P20-1, P20-2, P20-3.

Figura 83. Cobertura Bibliotecas.
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Fuente: Instituto Nacional de Estadistica y Geografia [2017) Cartografia gecestadistica.

5.2.5.2.3. Preescolar

El equipamiento de educacidon preescolar en color naranja y sus radios de
influencia en color rojo, los sectores que se encuentran fuera de estos radios
na tienen acceso a ellos, entre estas zonas se encuentran los sectores, POl
(0.337Km), P02, PO3, PO4 (011Km), POS (0.036Km), P12-1 (MN.97Km), P12-2
(3.26Km), P13, P14-1 (0.06Km), P14-2, P15, P16, P17, P18 (30.78Km), P19-1, P19-2,

P19-3, P19-4 (3.47Km), P19-5, P19-6 (4.64Km), P19-7, P20-1, P20-2, P20-3 (Véase

Figura 84},

Figura 84, Cobertura educacion basica
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Fuenwe instituto Nacional de Estadistics y Geografia [2017) Cantografia gecestadistica.
5.2.5.2.4. Primarias

El equipamiento de educacion primaria en color azul y sus radios de servicio
urbano en color azul los sectores que se encuentran fuera de estos son, P03,
P06 (0.69Km), P12-1 (23.38Km), P12-2 (7.62Km), P13, P14-1 (19.31Km), P14-2, P15,
P16, P17, P18 (32.16Km), P19-1, P19-2, P19-3, P19-4 (416Km), P19-5, P19.-6, P19-7,
P20-), P20-2, P20-3 (Véase Figura B4).

5.2.5.2.5. Secundarias

El equipamiento correspondiente a educacidn secundaria en el municipio de
Apodaca, con sus respectivos radios de servicio urbano, los sectores de
actuacion que se encuentran fuera de estos radios son: P02 (0.37Km), PO3,
PO6 (0.37Km), P07, P12-1 (16.83Km), P12-2 (5.54Km), P13, S14-1 (14.66Km), Pl4-
2 (0.26Km), P15, PI6, P17, P18 (27.27Km), P19-1, P19-2, P19-3 (2.98Km), P19-4
(4.31Km), P19-5, P19-6 (3.72Km), P13-7, P20-], P20-2, P20-3. [Véase Figura 84),

5.2.5.2.6. Preparatorias

El equipamiento de educacién preparatoria en color verde y su radios de
servicio urbano en color verde, los sectores que sé encuentran fuera de estos
radios son P02, PO3, P04, POS, PO7, P12-1 (47.72Km), P12-2, P13, Pl4-] (22.64Km),
P14-2, P15, P16, P17, P18 {28.53Km), P19-], P19-2, P19-3, P19-4, P19-5, P19-6, P19-7,
P20-1, P20-2, P20-3 (Véase Figura 83).

Figura 85. Cobertura Educacion medio superion ¥y superior
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Fuente: instituto Nacional de Estadistica y Geografia Cartografia gecestadistica
5.2.5.2.7. Universidades

El equipamiento de educacion universitaria en color azul y radios de servicio
en color verde, a partir de lo cual podemos determinar que el municipio
cuenta con una cantidad satisfactoria de universidades (Véase Figura 85).

5.2.5.2.8. Institutos

El equipamiento de educacién del tipo institutos en color azul y radios de
servicio urbano en color naranja, a partir de esta informacion se determina
que existe un déficit de institutos en los sectores P02, P03, POS, P06, PO7, P12-
1{33.62Km}, P12-2, P18 (28.6BKm)], P13-1, P19-2, P19-3 (4.41Km), P19-4 {4.61Km),
P19-5, P19-6, P19-7 {0.8BKm), P20-1, P20-2, P20-3.

5.25.3. Salud

El municipio tiene la responsabilidad de brindar a los habitantes
equipamiento de salud sin discriminacion, calidad y asequibilidad a cada uno
de los distritos, en particular a los grupos en situacién de vulnerabilidad. A
continuacién, se indica el equipamiento de salud del municipio de Apodaca,
los cuales se dividen en seis categorias con diferentes radios de servicio
urbano recomendable (SEDESOL, 1999};

¢ Clinica de medicina familiar.
e Centrode salud urbano.
e Hospital nivel 3,
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e Hospital IMSS,
e Puestos de s0corro.
e Unidades médicas familiares.

Centro de salud urbano

Equipamiento de salud de centros de salud urbanos en color amarillo asi
como sus respectivos radios de servicio urbano representados en color
amarilio, los distritos que se encuentran fuera de este radio presentan un
déficit de centros de salud, dichos sectores son, P03, P07, P12-1 (14.65Km), P12-
2 (8.34Km), P13, P14-1 (12.78Km), P14-2, P15, P16, P17, P18 (25.06Km), £19-1, P19-
2, P19-3, P19-4 (4.31Km), P19-5, P19-6 (5.01Km), P19-7, P20-1, P20-2, P20-3 [Véase
Figura 86).

Figura 86. Cobertura centro de salud
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Fuente: Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (2077} Cantografia gecestadistica.

5.2.5.3.1. Clinica de medicina familiar

El Figura 87 indica la ubicacién de equipamiento de salud en cuanto a clinicas
de medicina familiar en color verde con sus respectivos radios de servicio
urbano indicados en color amarillo, observando un déficit en los sectores PO3,
P13, P15 (Q73Km). P16 (7.73Km), P17 (1.86Km), P18 (2.58Km), P19-1 (1.92Km),
F19-2, P19-3 (0.72Km), P19.5 (3.75Km), P19.6 (0.98Km), ©20-1 {(227Km), P20-2,
P20-3 (0.18BKm).

Figura 87. Cobertura clinica de medicina familiar,
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Fuente: Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (2017) Cartografia gecestadistica

5.2.5.3.2. Hospital IMSS

Equipamiento de salud de hospital IMSS en color naranja y su radio de radio
de servicio urbano en color naranja, los sectores que se encuentran fuera de
este radic son PO2 (0.20Km), P12-1 (5.71Km), P12-2 (T12Km), P15, P19-], P19-2
(0.76Km), P20-1 (3.35Km), P20-2 (LAOKm) (Véase Figura 88).
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Figura 88. Cobertura hospital IMSS.
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Fuente: Instituto Nacional de Estadistica y Geografia [2017) Cartografia gecestadistica,

5.2.5.3.3. Hospital nivel 3

El equipamiento de salud en hospitales nivel 3 existentes en el municipio de
Apodaca en color verde y sus radios de servicio urbano en color verde, a partir
de esta informacion se puede determinar que los sectores que se encuentran
fuera de estos radios y presentan un déficit de este tipo de equipamiento son
P01, PO2, PO3, PO5, POB, PO7, P12-1 (13.47Km), P12-2 (6.76Km), P13, P14-1, P14-2,
P15, P16, P17, P18 (33.51Km), P12-1, P19-2, P19-3, P19-4 (0.87Km), P13-5, P19-6,
P20-1, P20-2, P20-3 [Véase Figura 89).

&
GACETA MUNICIPAL 324

54
Viernes, 24 de Junio de 2022 2



PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO, APODACA ﬁ.L

R T L e e I S e ey I e W PSR P SRR ST P,
Figura 89. Cobertura hospital nivel 3,

[ wp [ETVV PP nCREp———y
i

Ay A\ dreand
MR s S
N
® A ki

B v v . o Bt Y

Fuente: instituto Nacional de Estadistica y Geografia (2017) Cartografia geoestadistica.

s

5.2.5.2.4. Puestos de socorro

En el Figura 90 se indican los puestos de socorro en el municipio de Apodaca
en color naranja y el radio de servicio urbano en color naranja, a partir de este
Figura se puede determinar gue el municipio cuenta con equipamiento
suficiente para dar cobertura a toda la poblacién.
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Fuente: Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (2017 Cartografia gecestadistica.

5.2.5.3.4. Unidades de medicina familiar

En el Figura 91 se indican las unidades de medicina familiar en el municipio
de Apodaca en color morado, con radio de servicio urbano en color azul, los
distritos que se encuentran fuera de este presentan un déficit de este
equipamiento son los sectores, P02, PO3 (0.84Km), P04, POS (0.04Km), P06
(0.00Km), P07, P12-1 (20.2Km), P12-2, P13, P14] (22.92Km). P14-2, P15, P16

(7.92Km), P17, P18 (4.74Km), 191, P19.2, P19.5 (2.98Km), P19.-6, P20-1, P20-2,
P20-3.
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Figura 9\ Cobertura unidad de medicina farmuliar
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Fuente: Instituto Nacional de Estadistica y Geografis [2017) Cartografia geoestadistica

5.2.5.4. Espacio publico

En el Figura 92 se ubican los espacios publicos en el municipio en color verde
con su respectivo radio de servicio urbano en color verde con lineas cruzadas,
a partir de esto se determinar las zonas que presentan un déficit de areas
verdes los cuales son los sectores, POl (L19Km), P02 (0.05Km), P03, P06
{0.29Km), PO7 (0.02Km), P12-1 (1237Km), P12-2 (6.62Km), P13 {0.70Km), P14-1
(15.03Km), P14-2, P15, P16, P17, P18 (25.41Km), P19-1 (10.58Km), P19-2 (4.34Km),
P19-3 (2.25Km), P19-4 (2.98Km), P19-5 (4.20Km), P19-6 [5.01Km), P19-7 [0.5TKm),
P20-1, P20-2, P20-3.
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Fuente instituto Nacional de Estadistica y Geografia (2017} Cartografia gecestadistica.

5.2.5.5. Culto

De acuerdo a la metodologia empleada las instalaciones destinadas al culto
se han centrado exclusivamente en licencias de construccién. Sin embargo
dado su relevancia social y cultural es considerado un equipamiento de
caracter comunitario, por lo tanto no se cuenta con un radio de dotacién y se
limita a localizarlos en el territorio,

5.2.5.6. Abasto

En el Figura 93 se indica el equipamiento correspondiente al abasto en el
municipic de Apodaca representado en color azul delimitando el radio de
influencia urbana en color amarilio, a partir de estos radios podemos observar
que existe un déficit de abasto en los sectores P02, P03, P04, PO7, P12-
(10.60Km), P12-2 (1.86Km), P13, Pl4-1 (16.44Km), Pl4-2. P15 PI6, P17, P18
(16.85Km), P19-3 (3.57Km), P19-5, P19-6, P19-7 (0.94Km), P20-1, P20-2, P20-3.
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Figura 93. Cobertura abasto,
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Fuente instituto Nacional de Estadistica y Geografia (2017) Cartografia gecestadistica.

5.2.5.7. Deporte

El equipamiento deportive tiene un papel importante en el desarrollo de una
sociedad activa y saludable, por ello es de suma importancia brindar el
equipamiento e infraestructura necesaria para su practica.

El Figura 94 representa la ubicacién del equipamiento deportivo del
municiplo en color rojo, se representan 3 tipos de radios de servicio urbano, en
color rosa con lineas diagonales las canchas, azul con lineas cruzadas los
gimnasios y morado consistente ias unidades deportivas.
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Fuente: instituto Nacional de Estadistica y Geografia (2017) Canografia gecestadistica.

El radio de servicio de las unidades deportivas del municipio es satisfactorio
debido a que cubre en su totalidad el aicance dptimo para el municipio.

Deéficit P02, PO3, POS, P06, PO7 (0.11Km), P12-1 (12.57Km), P12-2 (1.94Km), P13,
Pl4-1 (28.01Km), P14-2, P15, P16, S17, P18 (3114Km), P19-1, P19.2, P19.3 P19-4
{247Km), P19-5,P19-6, P19-7 [0.89Km), P20-1, P20-2, P20-3,

5.2.5.8. Panteones

El equipamiento de panteones en el municipio en color verde, a partir de esto
se puede observar que existe déficit de pantecnes en |os sectores P13, P14-]
(061Km), P14-2, P15 (0.86Km), P16, P17 (3.81Km), P18 (8.32Km), P19-2, P93
[0.47Km), P19-5, P19-6 (2.47Km), P20-1 (0.81Km), P20-2, P20-3 (0.79Km) [Véase
Figura 95}.
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Figura 95. Cobertura panteones,
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Fuente: Institute Nacional de Estadistica y Geografia (2017} Canografia gecestadistica.

5.2.5.9, Seguridad

En el Figura 96 se indica el equipamiento de seguridad en color amarillo y en
color amarillo claro la cubertura de seguridad, a través de esta informacién se
puede determinar que el municipio cumple con el equipamienta de
seguridad suficiente para dar servicio a todos los habitantes.
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Figura 96. Cobertura seguridad.
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Fuente: instituto Nacional de Estadistica y Geografia (2017} Cantografia gecestadistica.

5.2.5.10. Administracién publica

El equiparniento de administracion piblica en color café los cuales se dividen

en tres tipos (Véase Figura 97):

e Centro comunitario (rojo)
e Asistencia social {azul)
e Oficinas de gobierno (verde)
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Figura 97. Cobertura administracidn puablica.
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Fuente: Instituto Nacional de Estadistica y Geografia {2017) Carntografia gecestadistica.

Las oficinas de gobierno cumplen con una cobertura amplia que da servicio a
todo el municipio. El déficit se localiza en P02, PO3, PO4 [1.08Km), P06, P124
(24.80Km), P12-2 (7.75Km). P13, Pl4-1 (22.08Km), P14-2. P15, PI6, P17, P18
(30.74Km), P19-1, P19-2, P19.3, P19-4, P19-5, P19-6 (4.19Km), P20-1, P20-2, P20-3.
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5.3. Propuesta ordenamiento urbano
5.3.1. Red de comunicacién interurbana + Red de espacios libres.
A partir de la traza urbana del municipio de Apodaca se proyectan:

e Corredores de Movilidad Sustentable en las vias principales del
municipio que se comunican con los municipios colindantes,
subcentros y centro urbano, mediante sus vialidades principales y
secundarias, para asegurar el acceso equitativo al equipamiento e
infraestructura.

e La red de comunicacion interurbana tiene como finalidad asegurar el
acceso equitativo al equipamiento & infraestructura que ofrece el
municipio desde su vivienda, cubriendo las necesidades basicas de los
habitantes, haciendo énfasis en las zonas que actuaimente no cuentan
con acceso a los mismos, se busca una inclusion social y equidad de ios
diferentes estratos econdmicos del municipio.

¢ Todos los espacios publicos contardn con dos factores importantes:
seguridad y gobernanza, tendran el mantenimiento adecuado por
parte del municipio y una planificacion de actividades a realizar en el
espacio publico para promover la convivencia urbana y garantizar la
seguridad.

Configuracion de la propuesta.

La generacion de una red de espacios abiertos que contribuyan a la calidad
urbana y medicambiental del municipio, generando conexiones interurbanas
privilegiando la movilidad peatonal y no motorizada, mediante zonas de
descansc y parques lineales que sirvan como nodos de encuentro
comunitario, fortaleciendo la vida social y la identidad de las familias
apodaquenses (Véase Figura 98).
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Figura 98. Red de comunicacion interurbana.
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Fuente: Elaboracion propea (2018)° Instituto Macional de Estadistica y Geografia [2017) Marco
geoestadistico “Cula metodoldgica para la Elaboracidn vy Actualizacidn de Programas

Municipales de Desarrollo Urbano [SEDATU, 2077).

Los Corredares Sustentables deberdn ser calles completas que promuevan el
desarrollo sustentable de la ciudad, haciendo méas atractivo el uso de medios
de transporte no motorizados cormno carminar o usar la bicicleta v el uso del
transporte plblico masivo bien sea metro, transmetro o sisternas BRT. Se
busca disminuir los tiempos de traslado, disminuir el gasto en transporte,
mejorar la salud, proximidad vivienda-empleo, convivencia urbana y calidad
de vida de los ciudadanos, mediante la correcta clasificacidn de carriles y
vialidad, disminucién de la velocidad, ampliacién de banquetas, accesibilidad
universal, intersecciones seguras, aurnento de arborizacidon y dreas verdes con
correctas senalizaciones, mobiliario urbano ¥y una correcta iluminacidn, Se
proponen como Corredores Sustentables las wvialidades principales del
municipio que conectan con los municipios colindantes en conjunto con dos
circuitos de movilidad principales, a partir de esto se derivan los Corredores
Verdes y posteriormente Corredores Peatonales para asegurar el accesoy u

correcta conectividad de &dreas verdes a los habitantes. Como parte
complementaria de conectividad se proponen Parques Lineales en los
principales cuerpos de agua del municipio, el rio Pesqueria y el arroyo Topo
Chico. De acuerdo a la clasificacidn se determinardn por los lineamientos

expresados en la Tabla 127.

W=
PLAMN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO, APODACA M.L
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Tablas 128. |inearmientos de disefio para los corredores sustentables,

Tipo de proyecto

Lineamientos Corredores Corredores Cotredores Parques
sustentables verdes peatonales lincales
Banguetas * * . N
Accesibilidad universal . N . .
Infraestructura N
internacional
Correcta clasificacion ¢
de carmiles '
Carriles exclusivos para . - N
transporie pGblico \
Masivo \
|
infraestructura ciclista . * * *
A"“$ mm . - - .
Arbortizackdn * . N
Sefalizacion horzontal . . . N
Sefializacion vertical * N * *
Cruces seguros - * * N
Mobiliario urbano * " * *
Hurminaciin * * * .
Seguricad e . . *
Carriles compartidos . .
Calles comparticas * *
Equipamiento ' -
deportivo
Fuente: Elaboracidn propiéa.
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5.3.2. Modelo Urbano.
Configuracién de la Propuesta.

A partir de la identificacién de estos modelos urbanos en el municipio
podermos determinar que es necesario la redensificacidn del suelo, utilizar los
espacios residuales y aumentar la edificabilidad, promover corredores
comerciales, fomentando la accesibilidad al empleo, transporte publico,
pacificacion de vias, acceso a viviendas de interés social y equipamientos
urbanos.

De acuerdo a las necesidades y caracteristicas del municipio se toma como
referencia los modelos de ciudad compacta y modelo de centros y subcentros
con las siguientes caracteristicas;

Modelo de ciudad compacta:

Este modelo se caracteriza por tener densidades poblacionales vy
habitacionales media-altas en relacion con la superficie de suelo, viviendas de
interés social, acceso total a eguipamiento de educacidn, salud,
abastecimiento y seguridad/publica, un porcentaje de dreas verdes Sptimo en
relacidn al ndmero de habitantes, actividades econdmicas diversas, acceso a
empleos, transporte publico masivo, transporte no moterizado; con un radio
de servicio adecuado, con tiempos de viaje cortas y distancias reducidas.

Modelo de Centros y subcentros:

Presenta caracteristicas similares al modelo de ciudad compacta a la cual se
suman diferentes caracteristicas como densidad habitacional media,
edificaciones de usos mixtos, alta accesibilidad al empleo, transporte urbano
publico masive y nodos intermodales, adreas verdes, equipamiento vy
actividades economicas diversas, comercio y oficinas.

Presencia de usos turisticos, universidades, centros de investigacién, entre
otros, concentracion de emplecs y cercania alta al transporte privado, publico
¥ nodos intermodales, asi como a aeropuertos, estaciones y principales
infraestructuras de comunicacidn,

Centros ¥ subcentros con diferentes usos; vivienda, actividades econdmicas,
actividades de investigacion, desarrollo & innovacidn, patrimonio y deportivas,
para un nuevo modelo de ciudad que abone al desarrollo integral vy
sustentable de las familias del municipio.

5.3.3. Patrimonio
Configuracién de la propuesta
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Varias pueden implementarse casi en el siguiente orden:

e Realizar y completar el catdlogo definitivo de patrimonio inmueble
construido de Apodaca.

o Capacitar a los funcionarios municipales competentes en los temas de
valoracion patrimonial, de modo que puedan detectar patrimonio en
riesgo y tomar las medidas pertinentes en las solicitudes de ampliacién
o remodelacion y, ciertamente, rechazar 1as solicitudes de demolicidn.

e Con la colaboracién de organismos de autoridad en materia
patrimonial, como el INAH o0 CONARTE, asi como de los especialistas en
historia local, organizar campafas permanentes de educacidn
patrimonial para la comunidad en general y para estudiantes de
primaria y secundaria en particular,

e La elaboracién de un reglamento que por una parte procure la
conservacidn de lo que ha sobrevivido hasta nuestros dias, pero que a
la vez facilite y fomente la ocupacién razonada del sueio restante con la
debida consideracién de alturas, paramentos y morfologia
arquitectonica; esto Ultimo es muy delicado, pues se corre el riesgo {que
debe evitarse) de caer en disposiciones que fomentan el falso histérico.

La conservacion de estas zonas histdricas se logra con mucha mas efectividad
si hay también una determinacion politica; es decir, que las autoridades
cuenten con herramientas claras y entendimiento sobre este problema.
Respecto a la importancia de la permanencia y fomento del elemento
histérico, no ha de olvidarse lo que cita la Guia Metodolégica: “Ademds de las
actividades y servicios, otro factor que incide en la formacion del espacio
privado edificado es el componente histdrico, recordemos que Ia ciudad es
producto de una evolucidén histdrica, la cual ha moldeado y transformado la
ciudad en lo que es actualmente, de la misma manera que ha ocurrido con el
caracter e identidad social de su poblacion, lo que explica el fuerte vinculo
social que existe con determinadas edificaciones o espacios que han sido
testigos del pasado vy |a historia de la ciudad, que forman parte de la memoria
social y que en muchas ocasiones presentan un valor cultural agregado. De
manera que como parte del espacio privado edificado tenemaos ! patrimonio
edificado histérico, social y cultural” (SEDATU, 2017200},

Figura 99, Reservas rurales y patnmonio,
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Fuente: Elaboracion propia

5.3.4. Equipamiento urbano

Tabla 129. Prioridad de intervencidn, squipamiento urbana,

Fuente [labotwm propia con base en Figuras m (obeﬂma de cquamenm
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5.3.5. Estructura urbana propuesta - vialidad
Vialidad y Secciones de Calle

Con base en la nueva Lley GCeneral de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano y la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolic Urbano para el Estado de
Nuevo Ledn, se establecen capitulos especificos sobre movilidad, esta accién
dicta relevancia en las politicas publicas y un cambio de paradigma en la
movilidad urbana, poniendo el foco de atencién en los usuarios y no
solamente en el transporte (Véase Figura 100).

Figura 100. Vialicades
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Fuente: Elaboracido propia, con base en imagenes satelitales (ESR 2018, y Coogle Earth 2018},

Las secciones de calle para el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Apodaca 2030, tienen su disenc con base en el Manual de Calles (SEDATU,
2018}, que siguen las lineas y los principios previstos en las leyes antes
mencionadas (Véase Imagen 26).

Imagen 26. Seccidn da calle colectona.

Viernes, 24 de Junio de 2022
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Fuente: Elaboracion propia con base en NACTO [2014).

Esimportante modificar |a preferencia a disenar vias que dan preferencia a los
viajes en automdvil sobre |a movilidad de otros medios de transporte mas
eficientes y sustentables. Es por ello que el disefa de calles propuesto tiene
como objetivo una ciudad mads equitativa e igualitaria al momento de
desplazarnos. Centrar la atencion a los usuarios mas vulnerables, como lo son
los peatones, ciclistas, usuarios de transporte pablico, es avanzar hacia un
nueveo paradigma de diseno de nuestras calles. Entendiendo que dentro de
este espacio suceden interacciones sociales, culturales v comerciales, dicho lo
anterior seguir con un diseno de calles sdlo para los automdviles es una
medida de exciusion y segregacion para gran parte de la poblacion,

Disenar calles para todos los medios de transporte estimula la inclusidn social,
desarrollo econdmico y la funcionalidad de la ciudad (SEDATU, 2018), de forma
transversal se deben tomar en cuenta variables de género y personas con
discapacidad, que son por [o general son ignorados en 10s procesos de diserio,
ayudando a la seguridad e inclusion en las calles. Finaimente se debe
entender a las calles como un sistema e identificar diferentes tipologias,
correspondiente a cada seccion y realidad que presenten; desde avenidas
principales a calles de barrio, logrando un equilibrio entre la funcidén y
habitabilidad.

Las secciones de calle del presente documento, corresponden a las secciones
tipo del municipio de Apodaca y que servirdn de formato indicativo para las
soluciones Yy diseno, hacia una movilidad sustentable; dentro de las
propuestas se enlistan dos soluciones; progresivo y optimo que podrdn
desarroliarse en fases y cumplir con la vision del municipio para el ano 2030,
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El tipo de calle progresivo, presenta avances hacia un cambio de paradigma
de movilidad, enfocandose en los usuarios mas desfavorecidos comao o son
I0S peatones, se observa un ensanchamiento de las baquetas, una reducciéon
de las barreras fisicas en las mismas, cruces a nivel de calle, arborizacién y

delimitacion correcta de los carriles de circulacion ya sea para automdviles
particulares o ransporte publico.

Imagen 27. Vialidad Colectora e 30 metros - Modelo progresive

1 COLECTORA

Fuente Elaboracion progia
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imagen 28. Vialidad Subcolectora de 30 metros - Modelo progresiva

2 l SUBCOLECTORA

Fuente: Elaboracidn propis

El tipo de calle dptimo, presenta la clara intencidon de un concepto de calle
completa, donde se pueden observar la propuesta de ciclovias, carriles solo
bus, cruces seguros a nivel de calle, estacionamiento de particulares sin
invadir el flujo continuo, arborizacién, seguridad vial, brindando una seccién
para todos los tipos de movilidad, mejorando los desplazamientos de Ja
ciudadania.

!
f
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Imagen 29. Vialidad Colectora de 40 metros - Modelo ideal

3 lcoucmu

Fuente: Elaboracion propia
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imagen 30. Vialidad Subxolectora de 20 metros - Modelo ideal

WLT O O

3 , SUBCOLECTORA

Fuente: Elaboracién propia

Lo mas importante en este caming hacia un nuevo paradigma de movilidad
es comprender que la clave de las problematicas en 1as principales avenidas
del municipio, deberan solucionarse desarrollando calles que puedan
trasiadar a3 la mayor cantidad de personas posibles en diversos modelos de
transporte {(Mmotorizados y no motorizados) y no mover la mayor cantidad de
vehiculos solamente, Paralelamente el municipic deberd realizar las
ingenieras y estudios pertinentes para llevar a cabo los disenos mencionados
persiguiendo un cambio en el paradigma de la movilidad.

Los diagramas llustran l|a capacidad potencial de las secciones de calle
mediante disenos incluyentes en busca de disenos de “calles completas™. En
el primer ejemplo [seccion de calle actual) la mayor parte del espacio se asign_
a vehiculos particulares, ya sea en movimiento o estacionados, las aceras son
menores de tres metros reduciendo su capacidad de flujo. Las dos secciones
restantes presentan atencion a medios de transporté no motorizados;
mediante una tendencia de viajes persona/hora, podemos observar un
aumento significativo en los desplazamientos realizados, la cual debe ser la
intencion del municipio hacia una visién de corredores de movilidad
sustentable
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5.4. Zonificacién secundaria

Con base en la Ley de Asentamientos Humanos, Qrdenamiento Territorial y
Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Ledn (LAHOTDUENL, 2017) se
establecerd la Zonificacién Secundaria de acuerdo a los criterios siguientes:

a] Enlas Zonas de Conservacion se regulars la mezcla de Usos del suelo y
sus actividades, estableciendo:

1. Los usos y destinos del suelo permitidos, prohibidos vy
condicionados;

2. Lacompatibilidad entre los usos y destinos permitidos; y

3. Las disposiciones aplicables a los usos y destinos condicionados.

b} Enlas zonas que no se determinen de Conservacion:

1. Se considerardn compatibles y, por lo tanto, no se podra
establecer una separacidén entre los usos residenciales, los usos
comerciales y centros de trabajo, siempre y cuando éstos no
amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, ©
se rebasen la capacidad de los servicios de agua, drenaje y
electricidad o la movilidad urbana;

2. Se permitirad la densificacién, siempre y cuando no se rebase a
capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la
maovilidad urbana. Los interesados en densificar deberan asumir
el costo que el incremento representa. La autoridad competente
establecera los mecanismos necesarios para aplicar dicho costo,
el cual serd utilizado en mejorar 1a capacidad de infraestructuras
y equipamientos que permita una adecuada densificacién y
mezcla de usos; y

3. Se garantizara que se consolide una red de vialidades operativa
y funcional y una dotacién de espacios publicos y equipamientos
suficientes y de calidad.

Los usos y destinos de suelo establecidos para el municipio de Apodaca, se
clasificaron de acuerdo a los criterios anteriormente mencionados (Véase
Figura101}.
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Figura 101. Zonificacién secundaria A

Fuente: Elaboracion propia con base en imigenes satelitales de Google Earth v 7314507 {2018),

Figura 102. Zonificacion secundaria B
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5.4.). Matriz de compatibilidad y matriz de densidad y potencialidad
urbanistica.

Con base en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrolio urbano para el estado de Nuevo Ledn [2017], dictamina lo siguiente
con respecto a la matriz de compatibilidad (Véase Tabla 2);

L.

vos W

Los usos y destinos del suelo permitidos, prohibidos y los
condicionados, fundamentando los usos y destinos prohibidos v los
condicionados, expresandose en un documento integrado que se le
puede denominar matriz de compatibilidad u otra similar;

La compatibilidad entre los usos y destinos condicionados;
Las disposiciones aplicables a los usos y destinos condicionados:
La densidad de vivienda y edificaciones; y

Las disposiciones para la proteccién de los derechos de vias y las zonas
de restriccién de inmuebles de propiedad publica;

a) En las zonas que no se determinen de Conservaciéon:

Se considerardn compatibles y, por lo tanto, no se podra establecer una
separacion entre los usos de suelo residenciales, comerciales y centros de
trabajo, siempre y cuando estos no amenacen la seguridad, salud y la
integridad de las personas, o se rebasen la capacidad de los servicios de agua,
drenaje y electricidad o la movilidad, considerandose igualmente compatibles
los servicios publicos y la infraestructura de telecomunicaciones y de
radiodifusién, en cualquier uso de suelo, para zonas urbanizables y no
urbanizables. Se deberd de promover la mezcla de usos del suelo, procurando
integrar las zonas residenciales con usos comerciales, de servicios y los centros
de trabajo, para impedir una expansion fisica desordenada de los centros de
poblacion y buscar una adecuada estructura vial.

GACETA MUNICIPAL

Condicionodos: aquellos Qque por sus caracteristicas de
funcionamiento, frecuencia con que se presentan o especialidad y
siendo complernentarios de los predominantes presentan algun modo
o0 grado de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el
cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos especificos gue
a esos efectos fije la autoridad competente en su reglamento y plan de
desarrollo urbano y por 1o mismo a juicio de esta puedan permitirse en
la zona respectiva principalmente cuando se trate de solucionar
problemas de servicios pablicos o de acciones de interés general o por
causa de utilidad publica, El incumplimiento de esas condiciones y
requerimientos dejard sin efectos la autorizacion de uso de suelo y
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consecuentemente, procederd la aplicacidn de las medidas de
seguridad y sanciones correspondientes.

« Complementarios o Compaotibles: son aquellos que apoyan y
complementan al uso o destino predominante para su mejor
desempeno y que pueden coexistir sin interferencias, es decir, ni son
necesarios ni cbstaculizan el uso predominante en la zona; y

¢ Prohibidos: los que por sus caracteristicas se consideren incompatibles
o contrarios 3l adecuado ordenamiento territorial de la zona de que se
trate, que contravengan lo dispuesto en esta Ley, programas de
desarrollo urbano u otros ordenamientos juridicos y que por ello no se
permiten en las zonas secundarias correspondientes.

Figura ¥03. Propuesta movilidad conservacion histérica
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Tabila 130. Matriz de compatibiidad - Densidades

GACETA MUNICIPAL 349

)
Viernes, 24 de Junio de 2022 7 9



PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO, APODACA N.L

TABLA E1

Uso de
Género Funcién
suelo
DEN
11 Unifamiliar P
12 Duplex P
1
1
HABITACIONAL
13 Multifamiliar
L4 Campestre (Quintas)
Abarrotes,
FAR carnicenas y
2.1 Tlendas de
fruterias
productos
basicos
Tortillerias y
212
"/d"\d()',‘f 125
Ropa, calzado, telas,
221
ACCOS0NIoSs y regalos
2 COMERCIO
Aparatos eléctricos,
222 muebles y linea
2.2 Tenda de -
blanca
especialidades
Articulos médicos y
223
de laboratorio
224 | Articulos geportivos
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Computacion y
275 ’
225

sistemas
226 Dulcerias
Ingenieria, dibujo,
227 articulos
folograficos
Farmacias,
228 {
herbarnios y bolicas {
\‘.
W
Instrumentos \
229 |
MUSICaIes
22N

Joyeria y relojeria

1
i
‘I
221 Opticas
Papeleria, revisteria,
220
librena y coplas
2213 Mercerias
2214 Florena
Refacciones R
7 )l“) o
automoltrices -
7
'/’
,//
226 Discos y cintas
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2217

Articulos de
gecoracion y para =l

hogat

N
N
=

Artesanias

y W
2209

Jugueteria y

bicicletas

Articulos

especializados

Mascotas y animales

' o b
£ 484
dOmMestiicos
22322 Viveros
2223 Vinos y licores
2224 Servicar

Depdsitos

23 Tendas y

231

Centros comerciales

{galerias

Tiendas de

gepartamentos

233

Tiendas de

aulosernicio
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Tiendas de

234
conveniencia
Mercado popular y
235
tlanguis
241 Gasolineras
2.4 Explosivos @
inflamables
242 Gaseras
251 De construccion
Wi
v
Eléctricos y
252 refacciones para
aparatos electricos
Ferreteria, Uapaleria
253
y plomenia
254 Vidriera
Bodega de
255 productos
inofensivos
15 Venta de
materiales
Bodega ge
2586
productos molestos
.--'//
Bodega de
257 productos
contaminantes
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Bodega de
productos

peligrosos

LN
e )
o

Centro de acopio de
materiales

reciclables

1.6 Vehiculos y

accesorios

N
m

Automdaviles y

Carmwones

Maquinaria,
mplementos
agricolas y para la

construccion

263

Motocicletas yfo

lanchas

3.1 Servicios
3 SERAVICIOS

i

Agencias de viajes

312

Alguiler de mesas,

sillas y loza

313

Alquiler de ropa

314

Alquiler de

vehiculos

1
i

Banos, sanitarios
publicos, sauna,

2 7 =
masaje P
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Estudio fotografico

317

Lavandena y

tintoreria

Peluqueria, estética

y sala de belleza

319

Sastrena y talleres

de costura

3100

Reparacion de

calzado

=

Cibercafe

)
N

Aparatlos

electrodomeés-ticos

Limpieza de

oficinas, hogares e

Inaustna

323

Mantenimiento de

jardines

$24

Reparacion y
tapicernia de

muebles

Reparacion de

equ

ipo de oficinas
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Serwvicios
. especializados,
326 )
{fumigacion,
mudanzas)
331 |Lavado y engrasado
Enderezadoy
332 )
pintura
333 Vulcanizadora ( gl |/
J
W\
. !
Alineacion, \1 \
354 balanced, venta, y
montaje de llantas i
Venta instalacion y
335 carga de
3.3 Servicios
acumuladores
automotrices
Taller eléctrico
3136
automaotriz
Reparacion y
337 mantenimienta de
vehiculos pesado
Taller mecanico
338
automotriz
339 Afinacion,

lubricaciony
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vehicular

3310

Tapiceria automaotriz

Cafe, fondas y

restaurantes

342
neveria

Refresqueria y

Alimentos y

Comida para lievar,
43 comida rapida,

antojitos

Bebidas preparadas
para llevar

{tropicales)

Auditorno, teatro,
cine, sala de

conciertos

Entretenimient

Centro de

convenciones

Ferias o circos

temporales

Autocinemas

155 Discotecas
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Centro nocturnao

Salenes de baile con
35

ooec

358 Renta de video
56 Cimnasios
567

Canchas deportivas

/ k
- ."\
Centro deportivo
albercas, canchas

el

163

16 Deportes y

tstadio, plara oe
recreacion
LR S Lorgs, lenzo charo

2

565 Videojueqos

Boliche, billares,
patinaje y jueqQos ce

mesa

Centro cultural

17 Recreackin 372

/
Club social
social

Salones para
'S '.l .‘.

eventios sociales
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Salones para

eventos infantiles

375

Quinta para eventos

sociales

Casa de asistencia,

Internaco

Hoteles

39
Administracién
privada

391

Oficinas

Casa de bolsa, casa
de cambio, bancos,

SEgQUros

0
Administracion
publica

3301

Oficinas
gubernamentales,
[federales, estatales

¥y municipales)

Organismaos

gescentralizados

3103

Edificios ge
sindicatos y partidos

politicos

3104

Consulados y

embajadas

3.0 Seguridad

3N

Bomberos
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Centrales de policia,

312 | transito, proteccion
Cludagana
Caseta de policia,
iN3 proteccion
ciudadana
Encierro de
sS4
vehiculos
f /
\
Iglesias v lugares de P
3121 b /1
culto | |
3.12 Servicios {’
Seminarios y .
3122
conventos
3131 Crematorios
113 Servicios " Agencias de
3132
funerales inhumacion
3133 Cementerios
Agencia de cormeocs,
3141 telegrafos y ‘x
2 teléfonos Py g
p
Comunicacién y g
Thiperia Central de correos,
3142 telégrafos y
telefonos
/
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Estaciones de

meaicos
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1143
television y radio
Mensajeria y
3144
paquelerna
i - Estacionamientos
3145 )
publicos
Terminal de
i autobuses
1146
[fordneos, urbanos y Y
) Wik
laxis Ji
Terminal de
3147 transportes de
carga
Terminal de
3148 ferrocarriles de
carga
. Estudios de
3149
grabacion
Clinicas, centros de
3151 \\
Salud y QISpensanos 3
-~
e
o
Consultorios g
315 Salud 3152
medicos
) Hospitales y centros
3153
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Puestos de socoro
3154 (cruz roja, cruz
verde)
Laboratonos de
analisis clinicos,
5055
médicos dentales y
otros
316 Casas de ancianos
Centro de \
|
3162 | integracion juvenil \/ ,
3.16 Asistencia familiar
social
GCuarderias y casas
563
de cuna
3164 Orfanatorios
Centro antirrabico,
2171
perrera municipal
. Clinicas y hopitales
3172
veterinarios
317 Asistencia
Salones de corte y -
33 -
estetica e
Consultorios
irl4
velennarnos
308 Educacion | 518 Jardin de nifos
GACETA MUNICIPAL
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3182 Primaria
383 Secundaria
184 Preparatoria
3185 Normales !
i
_ | InSIRULOS tecnicos y ‘
386 /
academias /
\ |
.
| |' "'
Tecnologico y \J i
3187
Universiaaces |
i
Escuelas para nifos
3188
atipicos
Centros de
3189 cctualizacion
profesional
Campos
3810
experimentales
Centros de
51811 Investigacion y \
laboratono }3
- _.//
Observatorios !
31812 | meteorolégicos y

astronomicos
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1191
exposiciones

Salas ce
Museos, pinacotecas
3192
y casa oe la cultura
) Jardines botanicos y
313
319 Cultura Zo0lOGICoS
3194 Archivos publicos
Bibliotecas,
hemerolecas,
195
centros ge
informacion
Elaboracion de
3201 pasteles, dulces,
mermeladas, elc
320 3202 | Costuray bordado
Manufacturas
Articulos de
3203
ceramica
3204 | Joyeria y orfebreria
411 inofensiva
4 INDUSTRIA 4 industria L1272 Molesta
hgera
413 Contaminante

GACETA MUNICIPAL
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G 14 Peligrosa
4.2 Inofensiva
Ll Molesta
4.2 industria
mediana
L3 Contaminante
L4 Peligrosa
451 Inofensiva
S \ /|
432 Molesta v |
4.3 industria |
pesada |
433 Contaminante ‘
L34 Peligrosa
511 Jardines y plazas
S ESPACIOS 516 tos
J Espac
ABIERTOS Parque de
512
OversSIones
Antenas y Llorres gde \
¢ & {
COMUNICACION
~
Ve
6 621 De energia electnca
INFRAESTRUCT
URA 62 Plantas, -
estaciones y 622 De presion de gas
sub-estaciones
6723 |Debombec de agua -
f
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De tratamiento de

624
aguas negras
631 Tanques de agua
Tanques de
) combustible
632
{@imacenamiento y
aistribucion)
6.3 Depositos y Tanques de gas
almacenes 633 agomestiico [almacen
y OIStNbucion}
. Tanques de gas
634
incustrial
) Tanques de
635
Proguctos QuIMmKcos
Depositos de
desechos
641
domesticos, rellenos
sanitanos
Estaciones ge
6.4 Basureros 647
transferencia
Planta de
procesamiento oe
643

basura y desechos

orgamicos
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Almacen y
disposicion Final de
644
residuos biclogicos
infecciosos
Manejo vy
almacenamiento de
645
resKiuos
ragioactvos
Incineracion de
646
basura !
[
I‘Jri | 1
64/ Crematonos
{
7T ZONA DE
PRESERVACIO
N ECOLOGICA
8 RUSTICO el 811 Todos los usos
Matriz de Uso de Suelo
Permitido \
P ,)‘/
SIMBOLOGI Conchosnado
A
/
Prohibido
|
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Habitacional unifamiliar de urbanizacion inmediata de densidad
aita {51 lates por hectirea como maxima y una superficie na mencr
por lote de 98.00 M2j.

Habitacional unifamiliar de urbanizacién progresiva de densidad
alta (51 lotes por hectarea como médximo y una superficle no menor
por lote de S8.00m2),

Habitacional multifamiliar de urbanizackdn inmediata con una
gdensidad alta, el drea minima privativa de construccidn por
departamento s de 48.00 m2 exciuyendo estacionamientos y en
habitacional multifamiliar para duplex en vertical el lote minimao de
140,00 M2 v un frente de 7.00 ML y para duplex horizontal el lote
minimo oe 196.00 M2 con un frente de 14.00 ML,

Al hablar de usos mixtos para este Distrito se comprenden los
Habitacionales [H1, H2, H3, H4 y H5), Comerciales, Servicios,
infraestructurs y Espacios Ablertos.

Para la Autorizacion de usos oe suelo Mixto - industrial en la colonia
Los Elizondos, esta Autoridad Municipal deberd contar con la
opinién favorable de la mayoria de los propietarios o poseedores de
los lotes o predios gue se encuentren colindantes al lote en
cuestion y deben ser tres para cada lado, cinco enfrente y el lote
posterior. los consultados deberan tener uso Habitacional,

En i drea de la Col. Girasoles 2° Sector indicada como uso de suelo
Mixto, solo se podran autorizar instituciones de nivel basico.
(Primarias, Jardin ge Nifos y Guarderias.).

Para la Reguilarizacidn de ios establecimientos con giro de Bodega
que se localizan en la Cabecera Municipal, se requiere justificar gue
su instalacion fue anterior al 30 de Octubre de 2012, la aprobacion
de licencias de uso de suelo y uso de edificacion para este giro, sera
unicamente para las dasificadas como "Bodegas de Productos
Incfensivos” tal como se indica en la matriz de compatibilidad de
usos de suelo del presente Plan.

Para la Regularizacion de los establecimientos con giro de Bodega
que se localizan en la Colonia Las Encinas, se requiere justificar que
su instalacion fue antedior @ Diciembre de 2014, s sprobacion de
licencias de usc de suelo y uso de edificacion para este giro, sera
unicamente para las clasificadas como “Bodegas de Productos
inofensivos” tal comao se indica en la matriz de compatibilidad de
usos de suelo del presente Plan.
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Tabla 131, Matriz de compatibilidad - Densidades - b

Uso de TABLA E14 ]
Genero Funcién
suelo
X!
I 1) Unifamiliar l
1.2 Doplex J
1 . I
HABITACIONAL 13 Multifamiliar
1.4 Campestre
(quintas)
I
211 Abarrotes, ‘
™ J
2) Tiendas de carnicerias
productos frutedias
. 212 Tortillerias
panadernias
221 Ropa, calzado,
telas, accesorios y
reqgalos
5
kA Aparatos eléctricos,
muebles y linea
blanca
2 COMERCIO 223 Articulos médicos y
de laboratorio 4&
— -+ <4
22 Tienda de |22-% Articulos /
especialidades aeportivos Y
225 Computacion
sistemas
226 Dulcerias
227 ingenieria, dibujo,
articulos
fotografhcos
228 Farmacias
herbarios y boticas ]

GACETA MUNICIPAL 369

Viernes, 24 de Junio de 2022



GACETA MUNICIPAL

229 Instrumentos
musicales

2210 Joyeria y relojeria

221 Opticas

22712 Papeleria,
revistaria, libreria y
cCoplas

2213 Mercerias

2214 Floreria

2205 Refacciones
automotrices

2216 Discos y cintas

2277 Articulos de
gecoracion Yy par
el hogar

2218 Artesanias

2219 Jugueteria y
bicicletas

2220 |Articulos
especializados

2221 Mascotas y
animales
gomesticos

2372 Viveros

2223 Vinos y licores

2224 Servicar

2225 Depasitos

231 Centros
comerciales

23 Tendas y (galerias)
almacenes

232 lendas de

depanamentos
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