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EXPEDIENTE: 388/24
URBANIZAC|IONES INMOBILIARIAS DEL CENTRO, S.A. DEC.V.
Domicilio: Pasec Montalto, No. 104, Col. Montalto Residencial
Apodaca, Nuevo Ledn
Presente.-

En Apodaca, Nuevo Ledn, a los 25-veinticinco dias del mes de julio del arfio 2024-Dos mil
veinticuatro. - V I S T O el expediente administrativo No. 388/24, formado con motivo de la
solicitud presentada por el €. OSCAR LOPEZ ABITIA, en su caracter de representante legal de
URBANIZACIONES INMOBILIARIAS DEL CENTRO, S.A. DE C.V., madiante ¢l cual se solicita la
APROBACION DEL PROYECTO EJECUTIVO URBANISTICO Y AUTORIZACION DE PROYECTO DE
VENTAS Y GARANTIA SUFICIENTE para el Fraccionamiento Tipo Conjunto Habitacional de
Urbanizacion inmediata denominade MONTALTO RESIDENCIAL CUARTA ETAPA, relativo a 01
predio identificado con el expediente catastral nimero 17-61-000-064, cuya superficie
asciende a 17,043.710 metros cuadrados, con un AREA NETA A DESARROLLAR DE 17,043.710
METROS CUADRADOS; ubicado en Blvd. Julian Trevifo Elizondo vy Av. Margarito Garza (antes 5
de Mayo), dentro del Municipio de Apodaca, Nuevo Ledn, adjuntando al efecto croquis, planos y
demads constancias que obran en el expediente, y;

CONSIDERANDO

I.- Que el C. OSCAR LOPEZ ABITIA, acredita su PODER GENERAL PARA ACTOS DE DOMINIO
mediante escritura publica nimero 18,692 , con fecha 17 de marzo del 2023, emitida en la
notaria publica nimero 2 e inscrita ante el Registro PUblico de la Propiedad y del Comercio del
Distrito Federal bajo el foliol8692 .

Il.- Que, mediante resolucidén con fecha de 13 de febrero del 2024, con nimero de oficio DF-
MPU-216/24, del expediente 891/23, |a Secretaria de Desarrollo Urbano, Ecologia y Transporte,
autorizo la modificacién del proyecto urbanistico; asi como que, bajo el expediente
administrativo nimero 1629/17 y oficio SDU-070/17, la Secretaria de Desarrollo Urbano,
Ecologia y Transporte, autorizo el Proyecto Urbanistico, dictada en el expediente administrativo
nimero 1133/16 y contenida en el oficio nimero SDU-020/17, mediante la cual se aprobd la
Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar e! Suelo v la Fijacién de Lineamientos Generales de Diseno
Urbano.

llL.- Que el interesado acompana a su solicitud, copia del recibo oficial No. 1715-00075311 por la
cantidad de $208,404.11 (Doscientos ocho mil cuatrocientos cuatro pesos 11/100 M.N.), por
concepto de PROYECTO EJECUTIVO URBANISTICO; asi como el también presenta copia del
recibo oficial No. 1715-00075312 por la cantidad de $17,589.77 (Diez y siete mil ochocientos
cincuenta y hueve pesos 77/100 M.N.) por concepto de AUTORIZACION DE VENTAS, ambos con
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fecha 17 de abril del 2024, expedidos por la Tesoreria Municipal de Apodaca, Nuevo Ledn, con lo

cual se tiene por satisfecho el pago de derechos a que se refiere el Articulo 52 BIS, Fraccién V,
Incisos. Cy D, de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Ledn.

IV.- Que en cutmiplimento con o Arliculo 269 {fraccion VI de la Ley de Asenlaimentos Humaros,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, presenta recibo
oficial con Folio 2000644067, con fecha de 22 de marzo de 2024, expedido por la Secretaria de
Finanzas y Tesoreria General del Estado, por concepto de INCORPORACION DE REDES DE AGUA
Y DRENAJE; a su vez, presenta ficha de depdsito con nudmero de oficio 00001195/2024
expedida por Comisién Federal de Electricidad en fecha 12 de abril del 2024, por concepto de
aportacién para la ejecucién de obras necesarias a cargo de terceros, lo equivalente a la
INCORPORACION A REDES DE ELECTRICIDAD; de igual forma, presenta oficio nimero IMA-
DG/7837/2023, emitido por el Lic. José Manuel Valdez Gaytan, Director General del Instituto de
Movilidad v Accesibilidad de Nuevo Ledn, por concepto de constancia de INCORPORACION A
LAS REDES DE MOVILIDAD;

V.- Que para el cumplimiento del Articulo 154 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, presenta el oficio
DRMS-2368/2024, con fecha de 09 de febrero del 2024, expedido por la Lic. Hemelinda Perroni
Prado, Directora de Recursos Materiales y Servicios de la Unidad de Integracion Educativa de
Nuevo Ledn por concepto de APORTACION PARA EQUIPAMIENTO EDUCATIVO del
fraccionamiento MONTALTO RESIDENCIAL CUARTA ETAPA, asi mismo presenta comprobante
de depdsito expedido en fecha 02 de febrero del 2024 por Banco Bancrea, S.A., LB.M,, a favor
del Fideicomiso BP1018, teniendo numero de folio electrénico niumero 0000066913420549,
mediante el cual se justifica dicha aportacién.

VL« Que manifiesta el compareciente que por medio del presente instrumento, cede y traspasa
sin reserva ni limitacién alguna en favor del Municipio de Apodaca, Nuevo Ledn, las superficies
deslinadas para vias publicas, setvicios pablicos y para funciones publicas y recreativas en el
Fraccionamiento de que se trata, en cumplimiento a lo dispuesto por el Articulo 271 fraccidon i de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn y Articulo 56 de la Ley de Hacienda para los Municipios del estado de Nuevo
Ledn, acompaniando al efecto un juego de plancs para gue los mismos en su oportunidad, sirvan
de Titulo de Propiedad de dichas areas.

ViL- Que de acuerdo a las inspecciones fisicas practicadas por personal de esta Secretaria v de
las constancias de la supervision de las mismas, se ohserva que no se han concluido las obras de
urbanizacidén e instalacién de los servicios publicos; de acuerdo al programa y presupuesto de
obras presentado, dichos trabajos FALTANTES DE URBANIZACION ascienden a la cantidad de

ClsL
#%iguel Aleman No. 120, Fracc. industrial Milimex Interior 2FF01, Apodaca, N.L. CP 66637

Paong 24 13



SECRETARIA DE : A
DESARROLLO URRAND e
Apo BACA OBRAS PUBLICAS, Eco;.osiA 2021 ’

CAPITAL IMDUSTRIAL {wt
pEHURIOLECH ¥ TRANSPORTE

OFICIO N°: DF-EYV-142/24
EXPEDIENTE: 388/24
$7,791,950.85 mas el 20% dando un total de $9,350,341.02 (Nueve millones trescientos
cincuenta mil trescientos cuarenta y un pesos 02/100 M.N.); para el cumplir con el Articulo 271
fraccién I de la Loy de Ascntamicntos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano
para el Estado de Nuevo Ledn, deja como garantia para el cumplimiento de las obligaciones
relativas a las obras de urbanizacién del fraccionamiento a desarrollar la Poliza de Fianza
Niumero 2913240 por la cantidad de $9,350,341.02 (Nueve millones trescientos cincuenta mil
trescientos cuarenta y un pesos 02/100 M.N.); expedida por la afianzadora SOFIMEX,
INSTITUCION DE GARANTIAS, S.A.., en fecha 12 de abril del 2024, a favor del Municipio de
Apodaca, Nueve Ledn, dicha Garantia podra hacerse efectiva en caso de incumplimianto.

VIiL.- Que en virtud de lo anterior y ademas de que se estima se pueden satisfacer las previsiones
que sobre zonificacidn, lotificacidn, densidad, lineamientos para construccién, vialidad, servicios
publicos, drenaje pluvial, areas destinadas para funciones publicas y elementos urbanos de uso
publico previstas en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, , bajo ia cual adquirié los derechos y obligaciones a que se
refiere, RESULTA PROCEDENTE LA APROBACION del PROYECTO EJECUTIVO URBANISTICO Y
AUTORIZACION DE PROYECTO DE VENTAS Y GARANTIA SUFICIENTE para el Fraccionamiento
de tipo conjunto habitacional unifamiliar de urbanizacién inmediata, denominado MONTALTO
RESIDENCIAL CUARTA ETAPA, siendo procedente ademas admitir la garantia mencionada con
anterioridad para dar cumplimiento a las obligaciones relativas al fraccionamiento; fijando las
obligaciones y plazos correspondientes para la ejecucién de las obras de urbanizacion del
fraccionamiento que nos ocupa.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo establecido por los Articulos 1, 3, 7, 11,
136, 202, 203, 206 al 211, 213 al 215, 256, 259, 267, 268, 275, 286, 287, 291 y demas aplicables de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn, asi como los articulos 70, 74, 80 v 81 de la Ley Orgéanica de la Administracion
Pdblica Municipal del Estado de Nuevo Ledn.

ACUERDA

PRIMERO.- Por los motivos v consideraciones senalados anteriormente SE APRUEBA el
PROYECTO EJECUTIVO URBANISTICO Y AUTORIZACION DE PROYECTO DE VENTAS Y
GARANTIA SUFICIENTE para el Fraccionamiento Tipo Conjunto Habitacional de Urbanizacién
inmediata denominado MONTALTO RESIDENCIAL CUARTA ETAPA, relativo a 01 predio
identificado con el expediente catastral nimero 17-61-000-064, cuya superficie asciende a
17,043.710 metros cuadrados, con un AREA NETA A DESARROLLAR DE 17,043.710 METROS
CUADRADOS, quedando el cuadro de areas de la siguiente manera:
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CUADRO DE AREAS GENERAL

CUADRO DE AREAS
CONCEPTO UNIDAD M2
AREA POLIGONO GENERAL 174,789.772
AREA FUERA DE APROBACION 9,607.870
AFECTACION ViAL 2,471.201
AREA AFECTACION CANAL 4,258.860
AREA DERECHO DE PASD 797.880
AREA AUTORIZADA PRIMERA ETAPA 41,200.780
AREA AUTORIZADA SEGUNDA ETAPA, PRIMER SECTOR 2,397.650
AREA AUTORIZADA SEGUNDA ETAPA, SEGUNDO SECTOR 17,597.330
AREA AUTORIZADA TERCERA ETAPA 21,851.650
AREA CUARTA ETAPA EXPEDIENTE CATASTRAL 17-61-000-064 17,043.710
FUTURAS ETAPAS 57,472.841

CUADRO DE SUPERFICIES CUARTA ETAPA

CUADRO DE AREAS CIRCUITO GRIMALDI ETAPA 4
CONCEPTO UNIDAD M2
AREA A DESARROLLAR NETA 4 17,043.710
AREA VIAL 5,410.600
AREA URBANIZABLE 11,633.11¢
AREA MUNICIPAL 1,032.440
AREA VENDIBLE 10,600.670
AREA HABITACIGNAL UNIFAMILIAR o 10,500,670
AREA COMERCIAL -
TOTAL DE LOS LOTES 8 |
LOTES HABITACIONALES 68
LOTES COMERCIALES -

SEGUNDO.~ URBANIZACIONES INMOBILIARIAS DEL CENTRO S.A. de C.V., queda obligado a
urbanizar el Fraccionamiento a que se refiere este acuerdo, incluyendo las vias pulblicas, asi
como aquellas que den frente a los lotes, realizando como minimo las obras de urbanizacion
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indicadas en los Articulos 208 y 213 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

Territorial v Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,; con las especificaciones
siguientes:

Infraestructura.- E| fracclonador construird las obras necesdrlas de Inftaestiuclurg
equipamiento y servicios urbanos necesarios para el correcto funcionamiento del
fraccionamiento.

Agua Potable y Drenaje Sanitario.- Debera de sujetar en su disefio, construccion y operacion a
las especificaciones localizadas de acuerdo a los planos No. 14/24, Numero de Proyecto: |-RS-
23009/38, presentado y aprobado por la Direccién de Ingenieria de Servicios de Agua y Drenaje
de Monterrey |.P.D., en fecha 25 DE ENERO DEL 2024.

Energia Eléctrica.- Deberd de sujetar en su disefio, construccion y operacion a las
especificaciones localizadas de acuerdo a los planos aprobados en fecha 25 DE JUNIO DE 2024,
por Comisién Federal de Electricidad, Divisién Golfo Norte.

Gas.- Debera de sujetar en su disefio, construccidn y operacidn a las especificaciones localizadas
de acuerdo al plano aprobado por la empresa prestadora del servicio, MEXICANA DE GAS en
fecha 13 DE FEBRERO DEL 2024.

Telefonia.- Deberd de sujetar en su disefio, construccién y operacién a las especificaciones
localizadas de acuerdo al plano aprobado por la empresa prestadora del servicio, IZZ1.

Alumbrado Pilblico.- Deberd de sujetar en su disefio, construccién y operacién a las
especificaciones localizadas de acuerdo al plano aprobado por la Secretaria de Servicios
Publicos Municipales Apodaca, Nuevo Ledn en fecha 14 DE MARZO DEL 2024.

Nomenclaturas y Sefialamiento Vial.- Debera de sujetar en su diseno, construccién y operacion
a las especificaciones localizadas de acuerdo al plano aprobado por el C. Victor Manuel Navarro

Ortiz, Secretario de Seguridad Publica y Vialidad del Municipio de Apodaca, Nuevo Ledn en fecha
de 04 DE JUNIO DE 2024.

Bomberos.- Deberd respetar lo indicado en el dictamen emitido por la DIRECCION DE
INGENIERIA CONTRA INCENDIOS, DE BOMBEROS DE NUEVO LEON, A.B.P., con fecha de 21 DE
MARZO DEL 2023, nUmero de oficio DPCE-APM-043/2022 y STPS-PBN810519GX8-00013,
Folio IR23-108, en el cual se indican las medidas de seguridad en construcciones, asi como la
prevencion en el disefio y construccién, ademas de cumplir con lo estipulado para el sistema de
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hidrantes y tomar en cuenta las condiciones para transito de unidades de bombero gue se
indican en el mismo.

Drenaje Pluvial.- Deberd de respetar el plano de rasantes y dictamen autorizado por la
Secretarla de Desarrollo Urbano, Obras Publicas, Ecologia v Transporle del Municipio de
Apodaca, N.L, en fecha 30 de junio del 2022, con nimero de oficio DF-RASf115/22 y expediente
311/22 mismo que fue revisado de acuerdo a las recomendaciones descritas en el ESTUDIO
HMIDROLOGICO, elaborado por SOPORTE Y SERVICIOS DE INGENIERIA HIDRAULICA,
AMBIENTAL Y DE URBANIZACION ; de igual manera se le apercibe al fraccionador que deberd
de seguir las recomendaciones indicadas en el DICTAMEN PLUVIAL emitido por la Direccion
General de Obras Piblicas, asi como en los planos de proyecto pluvial presentados y autorizados
bajo el nimero de oficio PLU-115/22, con fecha de 30 de junio del 2022.

Vialidad.- Deber3 de respetar los alineamientos sefialados en los planos autorizados, asi como
todos los derechos federales de infraestructura que pasen por su predio (C.F.E.,, PEMEX,, A Y D,
LIMITES FEDERALES DE RIOS, REDES VIALES, ETC.), de confoermidad con lo establecido por el
articulo 214 fraccidén VIl de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, el disefio de los pavimentos debera garantizar una
vida minima de 7 anos y un bajo costo en el mantenimiento de los mismos. Asi mismo y de
conformidad con lo previsto por los articulos 169 y 170, del citado ordenamiento legal y de
acuerdo al trazo previamente marcado en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Apodaca,
N.L., deberd respetar los alineamientos siguientes:

e Para la Avenida BLVD. JULIAN TREVINO ELIZONDO, una seccién de 40.00 metros,
contados 20.00 metros para cada lado del eje de la vialidad.

¢ Parala Avenida MARGARITO GARZA {ANTES 5 DE MAYO0), una seccién de 40.00 metros,
contados 20.00 metros para cada lado del eje de la vialidad.

El urbanizador TENDRA LA OBLIGACION DE HABILITAR DICHAS VIALIDADES o afectaciones de
acuerdo a los lineamientos requeridos por la Secretaria de Desarrollo Urbano, Obras Publicas,
Ecologia v Transporte del Municipio de Apodaca a través de la Direccién General de Obras
Publicas.

Deberan respetar los ochavos en las esquinas de 3.00 x 3.00 metros para los lotes; para los
ochavos en las calles se tomara en cuenta los 3.00 metros mas el ancho de |la banqueta. Las
secciones de [as vias locales residenciales tendran un derecho de via de 13.00 metros con aceras
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de 2.50 metros a cada lado y 2.50 metros de espacio para estacionamiento en cordon, al lado de
cada acera, podran ser de un sentido o doble sentido con carril de circulacién intermitente; el
cordon podréa ser pétreo o de concreto, podra tener diversas formas vy la dimension proyectada
sobre la acera sera de 0.15 metros, la franja o isleta que podré ser ajardinada o pavimentada con
attiales pata gtbolado la ditnension sera de 0.95 metios v la peatdn via de concreto v la
dimensién sera de 1.40 metros, no podran tener una longitud mayor de 200.00 metros con una
tolerancia del 10.0% entre calles transversales. Podréan intersectar transversalmente con una via
vehicular, peatonal o andador a través de un parque. Las Vias locales residenciales cerradas
deberan ser de doble sentido y tendrdn un retorno minimo de 23.00 metros de diametro de
paramento a paramento y tendran una longitud maxima de 200.00 metros con una tolerancia
del 10.0%.

Se contard con un sistema interno de circulacién en donde se cumplira con los senalamientos
horizontales vy verticales de norma, cumpliendo ademas con los anchos de calles aprobadas, asi
comeo las nomenclaturas y sefialamientos viales, de acuerdo al Manual de Dispositivos para el
control.

Pavimentos.- Debera respetar lo indicado en el ESTUDIO DE MECANICA DE SUELOS elaborado
por el DEPARTAMENTO DE MECANICA DE SUELOS DEL INSTITUTO DE INGENIERIA CIVIL DE LA
U.A.N.L., certificado por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado de Nuevo Ledn, con
el No. L.C. 003, asi como el procedimiento constructivo y 1os espesores que compondréan la
estructura de los pavimentos de este fraccionamiento, dispuestos en el ESTUDIO DE DISENO DE
PAVIMENTOS elaborado por el ING. ROBERTO DE LA MORA MORTEO, con certificacion de
Profesional Responsable No. PRC 003, expedida por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Estado de Nuevo Ledn.

Elementos Urbanos del Uso Puablico.- De acuerdo a lo indicado en la Norma Técnica Estala de
Aceras de Nuevo Ledn, asi como en el Reglamento de Accesibilidad para las Personas con
Discapacidad para el Municipio de Apodaca, Nuevo Ledn vy el Reglamento para la Construccién y
Proteccién de Aceras del Municipio de Apodaca, Nuevo Ledn, la superficie de la peatonvia
deberd tener textura antiderrapante, firme, uniforme y perimeable, Lanlo en condiciones
himedas como secas, no se le deberd de agregar ningun grosor al propio del elemento gque lo
conforma; el pavimento debe ser duro, regular compacto y firmemente fijado, sin cejas ni
resaltes entre piezas; Los materiales utilizados deben permitir el desplazamiento tanto para
personas que requieran una silla de ruedas, como personas con muletas o bastén en condiciones
de superficie seca y hiimeda; la peatén-via debera de contrastar con el pavimento del carril de
circulacién vehicular, en textura v color asi como ser resistente al desgaste, a los impactes o la
corrosién; deberd ser permeable y conducir el agua a través de las pendientes correspondientes;
deberd estar siempre en las mejores condiciones y poderse limpiar con facilidad; debera de
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contar con una tira tactil en cruces de andadores y descansos para orientar o indicar algin
peligro a las personas con discapacidad visual; la separacién de las juntas debe tener maximo
13.00 milimetros; en desagies, las ranuras de las rejillas, deben tener maximo 13.00 milimetros
de separacién y se deben colocar de forma perpendicular a la direccién de la circulacion; se
permiten desniveles a maximo 6.00 milimelros cuando el acabado tenga aristas boleadas; se
permiten desniveles de entre 6.00 milimetros y 15.00 milimetros cuando la junta tiene una
pendiente de maximo dos veces la altura en sentido horizontal. La altura maxima del cordon de
la acera debe ser proporcional a la altura de la peatéon-via. No deberan existir escalones aislados
en el drea de la peatdn-via. En cuyo caso, se optard por construir una rampa con la pendiente
adecuada segun el caso.

En las esquinas de calles o avenidas, v en los desniveles de la acera se construirdn rampas y
ochavos gue tendradn gue asegurar en todo momento el libre transito peatonal; los cruces
peatonales se instalaran en las esquinas de los cruces de calles o avenidas, en casos de gue asi se
requiera y la autoridad competente lo avale, se instalaran cruces peatonales a mediacion de
calle; las rampas se instalardn exclusivamente en donde un desnivel entre las aceras que
conformen el cruce de las calles; el cruce peatonal deberd contar con todos los elementos
geométricos necesarios para su funcién como son drea de aproximacion, elementos urbanos de
proteccién, franjas de advertencia tactil, rampa peatonal (en caso de ser necesaria), area de
cruce en la franja vehicular; el ancho de la rampa o el &rea de aproximacidn deberd coincidir con
la marca de cruce peatonal de la franja vehicular; Se debera colocar una franja de advertencia
tactil paralela a la marca de cruce peatonal en la franja vehicular, y ésta deberéd de comprender
todo el ancho de la marca; las areas de aproximacién y las rampas de un lado a otro del cruce
peatonal deberan estar alineadas entre si y asegurar un trazo recto entre ambas partes de la via;
en todos los casos, los cruces peatonales deberan estar correctamente serialados y protegidos,
seguin las normativas correspondientes a accesibilidad universal, vialidad y transito.

Para las rampas v desniveles exteriores se deberan sequir los siquientes parametros: El ancho de
la rampa debe ser de minimo 90 centimetros en su superficie central; la superficie central de la
rampa debe llevar una pendiente maxima de 10% diez por ciento; Cuando la rampa interfiera en
el 4rea libre de paso de la banqueta, la rampa debe compensarse con rampas de tres superficies
o con diferentes niveles; La rampa de tres superficies tendrd una pendiente en las dos
superficies lalerales, con un area libre menor a 1.20 metros y una pendiente maxima de 8% ocho
por ciento o un area libre mayor a 1.20 metros y una pendiente méxima de 10% diez por ciento;
La superficie central de la rampa sera uniforme, inamovible, con un acabado antiderrapante, no
debe tener desniveles o bordes constructivos superiores a 1 centimetro de altura y en caso de
uniones en piso, juntas entre materiales y entrecalles, la veta debe ser maximo de 1.3
centimetros de ancho y 1 centimetro de profundidad; Las rampas sin superficies laterales
deberdn estar delimitadas por alglin elemento de aviso tactil o visual; Los descansos se
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colocaran entre tramos de rampa; cuando el descanso sea entre tramos de rampa con giro de

90" noventa grados maximo, la longitud serd minimo de 1.20 m por el ancho de la rampa;

cuando en descansos existe la posibilidad de un giro mayor a 90° noventa grados la longitud
sera minimo de 1.20 m por 1.20 m de ancho.

AR

Al comenzar v finalizar una rampa debe existir un area de aproximacion con una longitud minima
de 1.20 metros por el ancho de la rampa. Asimismo al comenzar v finalizar cada tramo de rampa
la superficie del piso debe tener elementos de aviso tactil de una longitud de 60 centimetros por
el ancho de la rampa.

Areas Municipales.- El fraccionador cumple con la obligacién de ceder gratuitamente al
municipio sin condicidn, reserva o limitacién alguna para destinos y equipamiento urbano
publico un total de 1,032.440 METROS CUADRADOS DE AREA MUNICIPAL, ademas de una, de
acuerdo al calculo presentado y revisado por la Secretaria. El suelo cedido cumple con las
caracteristicas sefaladas en los Articulos 210 v 211 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y los Articulos 138,
139 y 140 del Reglamento de Zonificacién v Usos de Suelo de Apodaca, Nuevo Ledn vigente.

El 60%-sesenta por ciento del suelo cedido debera destinarse para jardines, parques o plazas
publicas; de lo anterlor, un 30%-trelnta por clento en fracclonamientos habitacionales de
urbanizacién inmediata se podra destinar para jardines ubicados en camellones y rotondas de 4-
cuatro metros de ancho o de didmetro como minimo, o anchuras adicionales en las aceras, y
hasta un 30%-treinta por ciento de lo anterior en jardines menores, siempre y cuando esto sea
en vias colectoras o menores, y no podra ser contabilizado como parte de su derecho de via. El
otro 40%-cuarenta por ciento del suelo cedido debera destinarse al mismo uso o a la
construccion del equipamiento educative publico de nivel basico, areas deportivas pablicas,
caseta de vigilancia y asistencia publica.

El equipamiento de las &reas publicas deberad de incluir como minimo la construcciéon de
bangqueta perimetral, con facilidades para personas con discapacidad, y adicionalmente en su
interior 500-guinientos metros cuadrados de bangueta por cada 10,000 metros cuadrados de
terreno cedido para jardines o parques; asi como la instalacién del alumbrado perimetral v
adicionalmente en su interior una luminaria por cada 500 metros cuadrados de terreno cedido,
ademads de la instalacién de toma de agua para riego, limpieza y jardineria, una banca por cada

250 metros cuadrados de terreno cedido para jardines o parques y tres juegos infantiles por
CiGL
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cada 5,000 metros cuadrados de terreno cedido para jardines o pargues; adicional a esto se le

solicitara la habilitacién de arboles nativos de la regién de al menos 5.00 centimetros de grosor

medidos a 1.00 metro de altura, los cuales se colocaran uno por cada 100 metros cuadrados de
area de cesidn.

Aspectos Ecoldgicos: El fraccionador cumplir con los siguientes lineamientos: Las emisiones de
gases, humos, vapores y/o polvos producto del proceso de la urbanizacién y/o actividades de la
maguinaria deberan mantener los niveles permitidos de acuerdo a lo senalado en las Normas
Oficiales Mexicanas vigentes, proponiendo un programa para evitar que perjudiquen a los
vecinos; No dehera scbrepasar los limites maximos permisibles de ruide gue es de 55 dB (A} de
las seis a las veintidés horas y 50 dB (A) de las veintidds a las seis horas en zona residencial, de
acuerdo a la Norma Oficial Mexicana NOM-081-SEMARNAT-1994, que establece los niveles
maximos permisibles de emisién de ruido; Debera establecer un programa apropiado para la
prevencién de cualquier contingencia civil o ambiental para casos de siniestro por fugas,
derrames, explosién, o cualquier otro tipo de eventualidad. De acuerdo con lo establecido de la
Norma Oficial Mexicana (Nom-081-Semarnat/1994) el horario para las labores serd de 8:00
(ocho) a las 18:00 (dieciocho) horas del dia, queda prohibido obstruir la via publica; las
vibraciones gue puedan generarse no deberan ser percibidas en los predios colindantes (casas
habitacién), los equipos deberdn contar con amortiguamiento para evitar la transmisién de
vibracion y ruido al entorno inmediato. Sequiran vigentes las obligaciones impuestas y sefialadas
mediante el dictamen de factibilidad y lineamientos con oficioc ndmerc DDEA-171/1907/2016,
asf como el diclatnen de proyeclo urbanislico, expedidos por la Ditecdion de Ecoluyia y que
forman parte integrante de la autorizacion de los tramites anteriormente mencionados.

Arbolado: Arbolado nativo de la regidon en areas de calles, camellones y demas lugares
destinados a ese fin, en una cantidad igual a: Un arhol con las siguientes caracteristicas, deber
contar cuando menos con un grosor de 7.5-siete centimetros y medio, medidos a no menos de
un metro con treinta centimetros de altura, considerando aquellas especies que no causen dafno
a la infraestructura habitacional, los cuales deberadn estar ya plantados al momento de su
entrega, en la acera frontal de cada lote vendible, y io mismo aplicara para una vivienda nueva o
por cada departamento nuevo en su ¢aso, y un arbol de las caracteristicas sefaladas por cada 7-
siete metros lineales, destinandose el resto de arboles en caso de existir, para ubicarse en las
areas publicas municipales del fraccionamiento o bien donde el Municipio lo determine por
escrito; un arbol por cada 7-siete metros de camelidén; v un arbol por cada 100-cien metros
cuadrados de parques, de acuerdo a lo establecido en los Articulos 213 fraccidon X y 215 fraccidon
V| de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolle Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn. Los arboles nativos que se planten sobre las aceras deberan tener un

CIGL
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didmetro minimo de 5 centimetros medidos a 1.00 metro de altura v el tallo recto debera tener
una altura minima de 2.40 metros libres de follaje. El responsable del mantenimiento deberd
realizar poda formativa anualmente durante el invierno, hasta que los tallos alcancen una altura
de 5.00 metros libres de follaje, seglin lo indicado en el articulo 169 fraccidn XIV inciso g) del
mismo ordenamienio legal. Los arboles nalivos de la regiéon con los gue se reforestaran los
parques vy jardines deberan ser de especies variadas, como lo son alamo, mezquite, huizache,
ébano, jaboncillo, encino, olmo, nogal, palo blanco, entre otros, no de un solo tipo, con la
finalidad de darle una diversidad de especies a cada area verde para que sirvan de refugio y
alimento para la fauna silvestre, deberén entregarse con un sistema de riego permanente, seglin
lo estipulado en los articulos 84, 135 y 138 del Reglamento de Zonificacion y Usos de suelo de
Apodaca Nuevo Ledn.

En el caso de que existan lineas de energia eléctrica que pudieran ser afectadas en el futuro por
el crecimiento de arboles podran plantarse arbustos, pero a razén de uno cada 5.00 metros
lineales. Toda area libre de construccién, pavimento, concreto, y demas deberd contar con
cubierta vegetal, consistente en “tierra negra” y pasto o planta rastrera de ornato. Deberé estar
habilitada para el mantenimiento basico, contando con un pozo proefundo con bomba para la
extracciéon del agua vy sistema para riego instalado y funcionando debidamente. El fraccionador,
desarrollador, constructor o contratista deberd proporcionar los planos correspondientes
necesarios para gue el municipio pueda seguir dando mantenimiento al area municipal y operar
o reparar el sistema e instalaciones en general. Debera contar con una toma de agua potable y
descarga de drenaje respectiva contratada a nombre del Municipio de Apodaca a fin de
abastecer agua a bebederos o futuras instalaciones o equipamientos. Debera contar con un
hidrante, o la justificacién técnica o administrativa por escrito en caso de no ser factible su
instalacién. Deberd contar con banqueta perimetral construida cumpliendo con las
especificaciones de la Direccién de Obras Plblicas. El mantenimiento operacidn y reparaciones
del drea municipal y sus instalaciones serd por cuenta del fraccionador, desarrollador,
constructor o contratista hasta la recepcidn definitiva y satisfactoria de todo el fraccionamiento
por parte del Municipio de Apodaca, de acuerdo a lo indicado en el Reglamento de Proteccidn
Ambiental del Municipio de Apodaca, Nuevo Ledn.

TERCERO.- Las obras e instalaciones se deberan de realizar conforme a las especificaciones que
forman parte del proyecto y estén contempladas en los planos aprobados por las autoridades y
organismos encargados de los diferentes servicios publicos v a los planos y especificaciones que
forman parte del proyecto. El fraccionador deberd de iniciar de inmediato las obras de

urbanizacién e instalacién de servicios y continuarlas con toda regularidad en un plazo de 12
CIGL
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meses contados a partir de la notificacidon de la presente resolucidn y de acuerdo al programa de

obras presentado. Ademas debera cubrir los gastos de los servicios publicos hasta la fecha de
Recepcion de las Obras.

CUARTO.- Se acepta la propuesta de garantia presentada por el C. OSCAR LOPEZ ABITIA, en
caracter de representante legal de URBANIZACIONES INMOBILIARIAS DEL CENTRO, S.A. DE
C.V., para el cumplimiento de las obligaciones del Provecto Ejecutivo y Ventas, mismo gue se
autoriza en el presente acuerdo,; descrita en el considerando Vi.- (seis) del mismo.

QUINTO.- Que dicha garantia, queda a disposicidon del Municipio de Apodaca, Nuevo Ledn,
obligando al fraccionador a no cancelarla, hasta en tanto se cumpla en su totalidad las obras de
urbanizacion a cargo del desarrollador y mediante autorizacién escrita emitida por la Autoridad.

SEXTO.- Continlan vigentes las obligaciones, lineamientos y condicionantes impuestas y
establecidas mediante los acuerdos contenidos en la aprobaciones otorgadas con anterioridad,
en lo referente a zonificacidn, vialidad, urbanizacion, elementos urbanos de usos publicos, areas
publicas, drenaje pluvial y aspectos ecoldgicos, en todo lo que no se oponga a lo aqui resuelto.

SEPTIMO.- Se previene a URBANIZACIONES INMOBILIARIAS DEL CENTRO, S.A. DE C.V., que de
conformidad con lo establecido en el Articulo 268 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, , deberd acudir de
inmediato al Registro Pablico de la Propiedad y del Comercio a inscribir el Proyecto Ejecutivo v
Ventas de los lotes autorizados, con lo cual se tendran por garantizadas las obligaciones
indicadas c¢n la Ley vy una vez hecho lo anterior allegar a esta Autoridad un ejemplar que
contenga la inscripcién correspondiente.

OCTAVO.- Las obligaciones impuestas que se contienen en el presente acuerdo, se
complementan y adicionan con las contenidas en la documentacion grafica (planos) que
debidamente autorizados se entregan al solicitante, por lo que ambos documentos expresan el
acuerdo gue en el caso concreto se pronuncid.

NOVENO.- La presente resolucidén no prejuzga sobre la propiedad y se dictd conforme a los
documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante bajo su estricta responsabilidad.
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DECIMO.- Notifiquese personalmente. Asi lo acuerda y firma el C. Secretario de Desarrollo
Urbano, Obras Publicas, Ecologia y Transporte del Municipio de Apodaca, Nuevo Leodn.

Apodaca, N.L., a 25 de julio del 2024
Atentamente W

r

TANTE LEGA
ARIAS DEL CENTRO, S.A.DE C.V.

REPRESE
URBANIZACIONES INMOB

ARQ. JQ FRARDO GARCIA MARTINEZ
SECRE ;." \DESARROLLO URBANO,
OBRAS ICAS ECOLOGIA Y TRANSPORTE

(ol 0d) o
Archivo

_____________ _del ano , se notifica el presente acuerdo
ala personade nombre __ gue acredita su personalidad con carta
poder y se identifica con identificacién oficial del instituto Nacional Electoral. firma

Siendo las horas del dia delmesde ___
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